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ANUNT
- DEZBATERE pueLrcA -

in conformitate cu prevederile art.7 alin 1 din Legea 52l2OO3 privind
transparenta decizionalt Tn administrafia public5, republicat5, PrimHria Comunei
M5tdsari a initiat procedura de consultare public5 privind Proiectul de hot5rire
privind aprobarea Studiului de opoftunitate, a Regulamentului gi a Caietului
de sarcini privind activitatea de administrare a fondului locativ al comunei
Mitf,sari impreund cu anexele 1-5 la acesta, proiect ce urmeazH a fi supus spre
aprobare Consiliului local al comunei M5t5sari.

In acest context, am procedat la afigarea la sediul PrimSriei comunei Mdt6sari
din strada PrincipalH nr 168 sat M5tdsari, comuna M5t5sari, judetul Gorj intr-un spatiu
accesibil publicului a Proiectului de hot6rdre privind aprobarea Studiului de opoftunitate,
a Regulamentului gi a Caietului de sarcini privind activitatea de administrare a fondului
locativ al comunei M5t5sari precum gi la publicarea acestuia pe site-ul PrimHriei
com u n e i M tt5sa ri : f ttp : //prima ria m a tasa ri, ro,

Persoanele interesate pot trimite in scris propuneri,sugestii sau opinii de
valoarea de recomandare, cu privire la proiectul de act normativ, in perioada
L3.L2.2024 26.L2.2024 la registratura Prim5riei comunei M5t5sari din strada
PrincipalS nr 158 sat M5t6sari, comuna M6t5sari, judetul Gorj in formS scrisS sau in
format electronic pe adresa de mail a institutiei:matasariprimaria@yahoo,am pdnd
la data de 26.L2,2024 ora 16.00.

Materiale transmise vor purta mentiunea: Recomandare la Proiectul de
hotirire privind aprcbarea Studiului de opoftunitate, a Regulamentului gi a
Caietului de sarcini privind activitatea de administrare a fondului locativ al
comunei Mitisari

Data afig5rii la avizierul primtriei:
12.12.2024

Gheorghe

($tin.r:l

Pfri{ft'i,r{ffi



ROMANIA
JUDETUL GORJ
coMUNA uArAsanr
PRIMAR

PRoIECT nr uorAnAnr

Privind aprobarea Studiului de oportunitate, a Regulamentului qi a Caietului dle sarcini privind
activitatea de administrare a fondului locativ al comunei Mitisarri

Primarul comunei Mltlsari
Av6nd in vedere

- Referatul de Aprobare al domnului primar al comunei M6t5sari
- Raporlul intocmit de compartimentul de specialitate din cadrul Primdriei Comunei M5tdsari,

judelul Gorj, asupra proiectului de hotdrAre;
- O.G.nr.7112002 privind organizarea qi functionarea serviciilor publice de administrare a

domeniului public qi privat de interes local
- Legea nr.5112006 a serviciilor comunitare de utilitdli publice, republicatd cu modificdrile gi

completdrile ulterioare

- Legea nr.10012016 privind concesiunile de lucrdri gi servicii, cu rnodificELrile gi completirile
ulterioare

tntemeiul art.129alin.(2)lit,d)Eialin.(6)lit.a,art.139alin.(l) qi arr.. 196alin.(l)lit.a)
din Ordonanla de urgenld a Guvernului Nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile qi completlrile ulterioare

PROPUNE

Art.l. Aprobarea STUDIULUI DE OPORTLTNITATE privind decizia de delegare a gestiunii
activitd{ii de administrare a fondului locativ al comunei Mdtdsari, conform Anexei ru'.l, parte integrantf, la
prezenta.

Art.2, Aprobarea REGULAMENTULUI privind activitatea de administrare a fondului locativ Ei a

spaliilor cr.r altd destinalie aflate in domenir"rl public gi privat al comunei M[tbsari, conform Anexei nr.2,
parte integrant d 1 a pr ezenta.

Art.3. Aprobarea Caietului de sarcini privind activitatea de administrare a fondLrlui locativ al

comunei Mdtisari, conform Anexei nr.3, parte integrantl la prezenta.
Art.4. Aprobarea tarifului de 1.,22Ieilmp, conform fipei de fundamentare previizutd in Anexa nr.4,

parte integrantd la prezenta.
Art.S. Aprobarea rnodelului de contract de inchiriere pentru suprafelele cu destinalie de locuin{d,

conform Anexei nr.5, parte integrantS laprezenla.
Art.6. Prevederile prezentei vor fi duse la indeplinire de Primarul comunei Mdtdsari qi

compartimentele de resorl din cadrul Primdriei comunei Mdtdsilri.

Ini{iatorul Proiectului de Hotlrfire Avizat pentru Legalitate
Primar, Secretar-General

Gaqpdr Gheorghe Morega Dragoq-Ghr:orghe
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REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hot6r6re privind aprobarea Studiului de oportunitate, aRegulamentului qi a caietului de
sarcini privind activitatea de administrare afondului locativ al comunei Mdtdsari

Avflnd in vedere:

Faptul cd serviciile de administrare a domeniului public Ai privat sunt destinate satisfacerii unor
nevoi ale comunit5lilor locale, contribuind de asemenea la ridicarea gradului de civilizafie gi confort al
acestora gi grupeaz[ activitdfi edilitar-gospoddregti gi acfiuni de utilitate gi interes public local.

Serviciile de administrare adomeniului public gi privat se organizeazdsi functioneazl cu
respectarea urm6toarelor principii :

a) autonomiei locale;
b) descentr alizdrii serviciilor publice;
c) responsabilitdtii 9i legalitdlii;
d) corel[rii cerintelor cu resursele;

e) dezvoltdrii durabile;
f) asocierii intercomunale;
g) parteneriatului public-privat;
h) liberului acces la informa(ii gi consultarea cetdfenilor;
i) economiei de pia{[ gi eficienfei economice.

In acest sens, in conformitate cu prevederile Ordonanlei nr.7112002 privind organizarea qi
funcfionarea serviciilor publice de administrare adomeniului public qi privat de interes local, a fost intocmit
Studiului de Oportunitate ca document premerg6tor ce reprezintlo analizl a situafiei actuale a activitatii de
administrare a fondului locativ al comunei Mdtdsari precum qi fundamentarea necesitIlii gi oportunit[1ii
deleg6rii acestei activitdfi.

In sensul celor prezentate mai sus, propunem Consiliului Local Mdtdsari spre dezbatere qi aprobare
proiectul de hotdrdre in forma inifiatd.

PRIMAR,

GA$PAR GHEORGHE
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Privind aprobarea Studiului de Oportunitate, a Regularnentului qi a
caietului de sarcini privind activitatea de administrare a fondului locativ al

comunei Mltisari

AvAnd ?n vedere :

- Legea serviciilor comunitare de utilitali publice nr.5112006, republicatd,
cr-r modificdrile si completbrile ulterioare
- OG nr.71l2}}2,privind organizarea qi fr-rnclionarea serviciilor publice de
adrninistrare a dorr-reniului public si privat de interes local
- Legea nr.100/2016 privind concesiunile de h-rcrdri si servicii, cu
modifi cdrile qi completdrile ulterioare
- Studiul de oportunitate constituie analiz,a situaliei actuale a activitdfii de
adtninistrare a fondului locativ din comuna M[tdsari qi fundamentarea
necesitdlii qi oportunitdlii delegdrii, prin atribuire directd sau delegatd, a

gestiunii, a acestei activit[Ii.
- In conl'ormitate cu H.G. nr.86712016 pentru aprobarea Normelor
rnetodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractelor
de concesiune de lucr[ri gi concesiune de servicii din Legea nr.100/2016
privind concesiurrile de lucrSri qi concesiunile de servicii, autoritatea
contractantd are obliga{ia de a elabora un Studiu de fundarnentare a deciziei
de concesionare in orice situalie in care intenfioneazd sd atribuie un contract
de concesiune de iucrbri publice sau un contract de concesiune de servicii pe
termen lung.
- Av6nd in vedere cele rnenlionate anterior, susfin legalitatea, opoftunitatea

qi temeir-ricia proiectului de hotarare privind aprobarea Studiului de
Oporlunitate, a Regularnentului qi a caietului de sarcini pentru delegarea
gestiunii activitArii de administrare a fondului locative al cornunei Mdtdsari.

RAPORT DE SPECIALITATE

lnspector !rbanism,
Rasoveanu 

f,fu 
arius I rinel
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ANEXA nr. I Ia HCL nr. 12025

ROMANIA
JUDETUL GORJ
COMUNA NNATASINT
CONSILIUL LOCAL

STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND DECIZIA DE DELEGARE A GESTIUNII ACTTVITATII DE
ADMINISTRARE AFONDULUI LOCATIV AL COMUNET NNATASA T



I. DATE GENERALE

1. 1. Obiectal studiului de oportunitate

Obiectul prezentului studiu de oportunitate il constituie analiza situaliei actuale a
activitalii de administrare a fondului locativ al Comunei Matasari, evolutia activitatilor
acesteia, definirea si cuantificarea in termeni economici si financiari ai riscurilor,
repartizxea riscurilor si stabilirea oportunitatii de delegff€ , prin concesiune , a gestiunii
activitilii de administrare a fondului locativ al Comunei Matasari , conform legislatiei in
vigoare.

Conform Ordonantei nr. 7112002 serviciile de administrare a domeniului public si
privat din care face parte si fondul locativ sunt destinate satisfacerii unor nevoi ale
comunitatii locale , contribuie la ridicarea gradului de civilizatie si confort ale acestora si
grryeaza activitati edilitar-gospodaresti si actiuni de utilitate si interes public local .

La nivelul Comunei Matasari obiectul prezentului studiu de oporfunitate privind
gestiunea activit6lii de administrare a domeniului public si privat il reprezint[ urmStoarea
activitate :

- administrarea fondului locativ al comunei Mdt6sari

1.2, Scopul studiului de oportunitate

in conformitate cu art.7 qi 8 din Legea nr.100/2016 privind concesiunile de lucrdri qi

concesiunile de servicii Ei cu art.11 din Hot[rarea Guvernuluinr.867l2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de
concesiune de lucrdri qi concesiune de servicii din Legea nr.10012016 privind concesiunile
de lucr5ri qi concesiunile de servicii, autoritatea contractantd, are obligalia de a elabora un
Studiu de fundamentare a deciziei de concesionare in orice situafie in care intenfioneazd sd

atribuie un contract de concesiune de lucr6ri publice sau un contract de concesiune de
servicii pe termen lung.

Studiul de fundamentare a deciziei de concesionare, conform art.12 qi 13 din H.G.
nr.86712016 trebuie s[ se axeze pe analiza unor elemente relevante in care se includ:
aspectele generale, fezabilitatea tehnicS, fezabilitatea economic6 qi financiard, aspectele de
mediu, aspectele sociale qi aspectele institulionale ale proiectului in cauzd, respectiv, sd

cuprindi o analizd, care sd permit[ definirea qi cuantificarea in termeni economici qi

financiari a riscurilor de proiect, ludnd in considerare, totodatia qi variantele identificate de
repartifie a riscurilor intre p6rfile viitorului contract de concesiune, precum qi analiza
privind incadrarea contractului in categoria celor de concesiune.

Scopul prezentului studiu de fundamentare il constituie analiza situaliei actuale a
activitdlii de administrare a fondului locativ al Comunei M[t6sari qi fundamentarea
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necesit[1ii qi oportunitalii de delegare , prin concesiune, a gestiunii acestei activitili
publice.

Elaborarea Studiului de oportunitate qi fundamentare privind delegarea gestiunii
activitafli de administrare a fondului locativ al Comunei Mit[sari, are drept scop:

-dimensionarea tehnicd gi umand a viitorului operator al activit[1ii de administrare a
fondului locativ al Comunei Mdtdsari;

-dimensionarea parametrilor de performanfi qi costurile necesare pentru realizarea
unui serviciu calitativ;

-identificarea investiliilor necesare din punct de vedere a activitdlii de administrare a
fondului locativ aI Comunei Mdtbsari pentru activitaliile care vor fi delegate;

- stabilirea duratei contractului de concesiune.

II. ACTIVIruTEADE ADMINISTRARE A FONDALAI LOCATIV

2. 7. Prezentare generald

Serviciile de administrare a fondului locativ sunt destinate satisfacerii unor nevoi ale
comunitililor locale, contribuie la ridicarea gradului de civilizalie gi confort al acestora gi
grupeazd activitali edilitar-gospod6reqti qi actiuni de utilitate qi interes public local.

Serviciile de administrare a fondului locativ se organizeazd qi funcfioneazd, cu
respectarea urmdtoarelor principii :

a) autonomiei locale;
b) de scentr alizitrii serviciilor publice ;
c) responsabilitdfli pi legalit6fii;
d) coreldrii cerinlelor cu resursele;
e) dezvoltlrii durabile;

$ asocierii intercomunale;
g) parteneriatului public-privat;
h) liberului aoces la informalii gi consultarea cet6{enilor;
i) economiei de pial6 qi eficien{ei economice.

La infiinlare4 organizarea, exploatarea gi funclionarea serviciilor de administrare a
fondului locativ se vor avea in vedere respectarea gi indeplinirea urmitoarelor cerinle:

a) securitatea serviciilor fixnizatelgestate;
b) continuitatea serviciilor din punct de vedere cantitativ gi calitativ;
c) adaptabilitatea serviciilor la cerintele comunit[lilor locale;
d) accesul liber la servicii qi la informaliile referitoare la acestea;
e) tarifarea echitabil6 a serviciilor furnizatelprestate;
f) consultarea locuitorilor cu privire la organizarea, exploatarea gi funclionarea

serviciilor de administrare a domeniului public Ai privat.



Gestiunea serviciilor de administrare a fondului locativ se poate organiza in
urmdtoarele modalitili :

a) gestiune directd;
b) gestiune indirectd sau gestiune delegatE.
Alegerea formei de gestiune a serviciilor de administrare a fondului locativ se face

prin hotdr6ri ale consiliilor locale, in funcfie de specificul, volumul gi natura bunurilor
proprietate public[ qi privatd, de interesele actuale gi de perspectivd ale unitdlii
administrativ-teritoriale, precum qi de num[rul qi mdrimea localitdtilor componente.

Indiferent de forma de gestiune adoptatd, activit6lile specifice activitdlilor de
administrare a fondului locativ se organizeazd qi se desfEgoardpe baza unui caiet de sarcini
5i a unui regulament de serviciu, prin care se stabilesc nivelurile de calitate gi indicatorii de
performantI ai serviciilor, condiliile tehnice, raporturile operator-utilizatori, precum gi
modul de tarifare, facturare gi incasare a contravalorii serviciilor fumizatelprestate.

Caietul de sarcini qi regulamentul de serviciu se elaboreaz[ qi se aprobd de cdtre
consiliul local in conformitate cu regulamentul-cadru al serviciilor de administrare a
fondului locativ, aprobat prin HG nr.95512004, cu modificdrile qi complet[rile ulterioare.

Indiferent de forma de gestiune adoptatd, in virtutea competentelor gi atribufiilor ce
le revin potrivit legii, autorit[1ile administratiei publice locale pdstreazdprerogativele
privind adoptarea politicilor qi strategiilor de dezvoltare a serviciilor de administrarc a
fondului locativ, respectiv a programelor de dezvoltare a infrastructurii edilitar-urbane,
precum gi dreptul qi obligalia de a monitoriza gi de a controla:

a) modul de respectare pi de indeplinire de c[tre operatori a obligatiilor contractuale
asumate;

b) c al itate a, carfiitate a q i efi c i enta serv ic ii I or furnizate I pre state ;
c) respectarea indicatorilor de performanli stabiliti in contractele de delegare a

gestiunii;
d) respectarea procedurii de fundamentare, avizare qi aprobare aprelurilor qi tarifelor

pentru serviciile de administrare a fondului locativ;
e) modul de administrare, exploatare, intrelinere gi mentinere in funcliune, dezvoltare

qi/sau modernizare a infrastructurii edilitar-urbane incredinlate prin contractul de delegare a
gestiunii.

Finan{area cheltuielilor curente de func}ionare qi exploatare ale serviciilor de
administrare a fondului locativ se asigurd astfel:

a) din veniturile proprii ale operatorilor sau din bugetele locale ale unitdlilor
administrativ-teritoriale, dupd caz, dacd serviciile de administrare a fondului locativ sunt
gestionate direct de autorit[1ile administra]iei publice locale;

b) din bugetele de venituri qi cheltuieli ale operatorilor, dac6 serviciile de
administrare a fondului locativ sunt organizate gi se realizeazilprindelegare de gestiune.
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III. PROPUNEREA DE ORGANIZARE AACTIVIT,,{TTT DE ADMINISTRARE A
FoNDULaI LocATrv AL gnMUNEI twiris,ent

Autoritdlile deliberative ale unitililor administrativ-teritoriale au componenle
exclusive in ceea ce priveqte infiinfarea, organizarea, gestionarea, coordonarea qi atribuirea
serviciilor de administrare a fondului locativ, respectiv administrarea qi exploatarea
infr astructurii aferente.

Alegerea modalitilii de gestiune a acivrtdlii de administrare a fondului locativ al
Comunei Mdtdsari in baza Ordonantei nr. 7L12002, republicatL, se face prin hotirdri ale
autoritdlilor deliberative ale unitdlilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu
strategiile qi programele adoptate la nivelul fieclrei localit51i.
Conform prevederilor Ordonantei nr,7112002, gestiunea serviciilor de administrare a
fondului locativ se poate organizain urmdtoarele modalitdli:
a) gestiune directa;
b) gestiune delegat[.

Alegerea formei de gestiune a activititii de administrare a fondului locativ se face
prin hotdrdri ale consiliilor locale comunale, or6qeneqti, municipale, ale sectoarelor
municipiului Bucureqti, ale consiliilor judefene qi/sau ale Consiliului General al
Municipiului Bucureqti, dupi caz, in funclie de specificul, volumul qi natura bunurilor
proprietate publicd qi privat6, de interesele actuale qi de perspectiva ale unitdlii
administrativ-teritoriale, precum qi de numirul qi mdrimea localitatilor componente.

Indiferent de forma de gestiune adoptatd, activit[1ile specifice serviciilor de
administr€re a fondului locativ se organizeazd qi se desfEqoardpe baza unui caiet de sarcini
qi a unui regulament de serviciu, prin care se stabilesc nivelurile de calitate qi indicatorii de
performanta ai serviciilor, condiliile tehnice, raporturile operator-utilizatori, precum qi

modul de tarifare, facturare qi incasare a contravalorii serviciilor fanizatelprestate.
Caietul de sarcini qi regulamentul se elaboreazd qi se aprobl de consiliile locale ale

comunelor, oraqelor, municipiilor qi sectoarelor municipiului Bucureqti, consiliile jude{ene
qi/sau de Consiliul General al Municipiului Bucureqti in conformitate cu regulamentul-
cadru al serviciilor de administrare a fondului locativ, aprobat prin hotdrdre a Guvemului.

^ 1. Varianta gestiunii directe
In canlJ gestiunii directe autorit6lile administrafiei publice locale i;i asuma nemijlocit toate
sarcinile gi responsabilitalile privind organizarea, conducerea, finanfarea, gestionarea qi

controlul functionirii serviciilor de administrare a fondului locativ , respectiv administrarea

;i exploatarea infrastructurii aferente.



Gestiunea directd se realizeazd prin intermediul unor operatori furnizori/prestatori de
servicii de administrare , care pot fi:
a)compartimentele pentru serviciile de administrare a fondului locativ , organizate in

cadrul aparatului propriu al consiliilor locale comunale, oriqeneqti, municipale qi ale
sectoarelor municipiului Bucureqti, al consiliilor judelene qi /sau al Consiliului General al
Municipiului Bucure qti, dupd caz;
b) unul sau mai multe servicii publice, specializate qi autorizate conform legii, avdnd

personalitate juridicd ;i buget propriu, organizate in subordinea consiliilor locale,
comunale, orEgeneqti.

Avantaie Dezavantaie
Dezvoltarea capacitatii tehnice si manageriale
in administrarea fondului locativ in cadrul
Comunei M[t6sari;
- Asigurarea continuit[tii prestirii serviciului
de administare a fondului locativ fErd a fi
nevoie de o proceduri de achizitie publicd ptr.
contractarea serviciului
- Controlul direct asupra activitdtii;
- Dotdri tehnice moderne in domeniul respectiv
, cu mijloacele necesare desfbqurdrii
activit[tilor specifice ;
- incasarea profitului din prestarea activitatii
- Suplimentarea investitiilor conform oriciror
norme care apar ulterior ddrii in gestiune;

- Implicarea redusd a cetdtenilor in
probleme de de administrare a fondului
locativ;
- Serviciul trebuie infiintat gi organizat in
conditiile Legii serviciilor comunitare de
utilitdti publice nr.5 I 12006, tindndu-se
cont de marimea, gradul de dezvoltare gi

de particularitdtile economico-sociale ale
Comunei Mdtdsar| in raport cu
posibilitdtile locale de finantare a
functionirii, exploatdrii qi dezvoltirii
acestora.

Costuri mari gi duratd mare de timp in
derularea procedurilor legale necesare

OPORTLINITATI RISCURI
- Angajarea de forta de muncd gi scdderea
somajului;
- Indeplinirea indicatorilor de performantd" care
fac referire la activilateaprestatS;
- Indicatorii minimali de performantd ai
activitdfii de administrare a fondului locativ
pot fi modificati prin hotdrdre a Consiliului
local al Comunei Mdt6sari.

- personal tesa:
- administrator;
- personal financiar-contabil ;

- personal resurse umane;
- personal executiv:
- personal protectia muncii si PSI;
- personal protectia mediului
- paza;
- conducdtori auto;
- muncitori necalificati
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- sef de parc auto

- Structura de personal necesarS pentru
asigurarea serviciului
- Asumarea futuror riscurilor de cdtre
serviciul public infiintat.

2. Varianta gestiunii delegate
Gestiunea delegatd a serviciilor de administrare a fondului locativ implicd punerea la
dispozilia operatorilor a sistemelor de utiliti1i publice aferente serviciilor delegate, precum
qi dreptul qi obligalia acestora de a administra qi de a exploata aceste sisteme.

Pentru atribuirea contractelor de delegare a gestiunii serviciilor de administrare a

fondului locativ , se aplic6, dup[ caz, prevederile Legii nr.98120t6, cu modificlrile qi

completdrile ulterioare, respective cele ale Legii rr.1001201,6, cu modific6rile qi

completdrile ulterioare, precum qi prevederile actelor normative subsecvente emise in
aplicarea acestora, cu respectarea cadrului legal nalional qi al Uniunii Europene in
domeniul ajutorului de stat qi principiul minimei atingeri aduse concurenfei.

Avantaie Dezavantaie
- Angajarea de fo(a de muncd qi sc6derea
qomajului
- Existenla unui cadru competitiv: operator
local cu dotdri tehnice modeme;
- Dotarea operatorului cu mijloacele necesare
desfiqur6rii activitdlii din bugetul propriu;
- Contractul de delegare prevede indeplinirea
indicatorilor de performanld care fac referire la
activitatea prestati;
- Posibilitatea concesiondrii serviciului pe o
perioad[ pe termen lung;
- lncasarea lunara aunei redevenle care
prezintdun venit la bugetul local;

Nu se pot identiftca dezavantaje in
v arianta ge stiuni i delegate.



- Prin concesiune toate riscurile sunt transferate
operatorului.

OPORTLTNITATI RISCURI
-Reducerea consumului de resurse.
- Raport optim intre preful tarifelor qi calitatea
serviciilor prestate, in corelare cu nevoile
urbane qi cu dezvoltarea economico-sociald a

orasului.

Exist[ posibilitatea ca societatea sE intre
in insolven!6, fapt care ar periclita buna
desflEurare a serviciului qi ar obliga
autoritatea public6 local[ sE organizeze o
noud procedur[ de atribuire.

ln vederea gestiunii qi exploatdrii activititii de administrare a fondului locativ al
Comunei Matasari , propunem gestiunea delegati, prin care autoritdlile publice locale pot
apela la un operator cdruia ii incredinleazd,inbaza unui contract de delegare a gestiunii,
gestiunea propriu-zis6 a serviciului de administrare a fondului locativ al Comunei M6tdsari.

fn procesul delegdrii, in virtutea componentelor qi atribufiilor ce le revin potrivit legii,
autoritdflle publice locale pdstreazd prerogativele privind adoptarea politicilor qi

strategiilor de dezvoltare a fondului locativ , respectiv a programelor de dezvoltare a

infrastructurii edilitar-urbane, precum qi dreptul qi obligalia de a monitoriza gi de a
controla:

a) Modul de respectare qi de indeplinire de c6tre operatori a obligaliilor contractuale
asumate;

b) C al itat ea, c antitate a gi ef ic i enla servicii I or fixnizate I pre state ;

c) Respectarea indicatorilor de performan![ stabilili in contractele de delegare a
gestiunii;

IT1 FEZABILIruTEA CONCESION4RII ACTIVIT4TII DE ADMINISTRARE A
FONDT TLAI LOCATIY AL COMANE I *TiT4SANT

F'ezabilitatea tehnici
ActivitAflle specifice serviciului se gestioneaz6 qi exploateazd prin intermediul unor
structuri specializate, denumite in continuare operatori.
Pentru analizarea fezabilitd$i tehnice a soluliei propuse, respectiv delegarea gestiunii, se

impune o detaliere a ceea ce presupune activitatea indicat6 efectiv al prestaliei cu
respectarea normelor legale in vigoare. Modificarea tarifelor se va realiza in situalii de

schimbare semnificativd aechilibrului contractual qi va fi aprobatd de cStre consiliul local.
Pe baza analizei prezentate, considerdm cd din punct de vedere al fezabilit{ii economico-
financiare delegarea gestiunii este solulia oportund.



Aspecte de mediu
Av6nd in vedere normele legislative privind proteclia mediului Ei adaptarea continu[ a
acestora la standardele Uniunii Europene, autoritatea administratiei publice are
responsabilitdli qi obligalii pentru a asigura un mediu sdnitos pentru locuitorii comunei.
fn desfrqurarea este obligatorie respectarea principiilor ecologice. in acest scop, atdt
Comuna M6t[sari, cdt qi persoanele frzice qi juridice rdspund pentru imbunltdlirea
microclimatului, tnfrumuse lar ea qi proteclia pei saj ului qi mentinerea curdfeniei.
Obligaliile referitoare la respectarea condiliilor de mediu sunt aceleaqi indiferent de tipul de
gestiune ales, fiind necesard oblinerea tuturor avizelor qi certificatelor pe care legislalia
specifici de mediu le prevede.
Diferenlierea apare in ceea ce priveqte obligativitateaefectuirii demersurilor ce se impun in
acest sens.

Astfel, in cantl gestiunii directe aceste atribulii vor reveni autoritdlii publice locale, in timp
ce in cazul delegdrii gestiunii, aceste aspecte vor cddea in sarcina operatorului economic
cdruia i se va face delegarea, rdspunderea pentru neindeplinirea obligaliilor in acest sens
revenind acestuia.
Pe baza celor prezentate, considerlm cd din punct de vedere al aspectelor de mediu
delegarea gestiunii este solulia oportunS.

Aspecte sociale
In vederea respectdrii prevederilor din Legea serviciilor comunitare de utilit[fi publice nr.
5112006, republicatd, cu modificdrile qi complet6rile ulterioare, autoritilile publice locale
au obligafia de a reglementa desfEqurarea activitdfllor din cadrul activitdfii de administrare
a fondului locativ al comunei M[tdsari cu respectarca urm6toarelor principii care se referd
la aspectele sociale ale comunei:

-responsabilitatea fa{d de cetdfeni;
-nediscriminarea qi egalitatea de tratament al utilizatorilor;
-transparen!4 consultarea qi antrenarea in decizii a cet6fenilor;

Primdria Comunei M6t6sari monitorizeazd modul de stabilire/ fundamentare/modificare al
tarifelor prin aprobarea lor de cdtre Consiliul Local.
Pe baza analizei prezentate, considerdm cd din punct de vedere social delegarea gestiunii
este solulia oportund.

Aspecte institu{ionale
Autoritdfile administrafiei publice locale au componen]d exclusivd in ceea ce priveqte
infiinfarea, organizarea, gestiortarea qi coordonarea activitdlii de administrare a fondului
locativ al comunei Mdtdsari avdnd totodat[ obliga]ia de a crea condiliile pentru
eficientizarea structurilor institulionale qi a sistemelor aferente prestdrii serviciului la
nivelul localiti1ii.
Gestionarea serviciului pe criterii de transparenfd, competivitate qi eficien![, precum qi

exercitarea.
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u. iNcnnntNyeRnA coNTRAcruLaI

Rezultatele Studiului de fundamentare a deciziei de delegare a gestiunii serviciului de
administrare a fondului locativ al comunei M6tdsari, justifici necesitatea gi oportunitatea
concesiunii qi demonstreazd faptul c6:

- serviciul este realizabil;
- servioiul rdspunde cerin{elor qi politicilor autoritd{ii publice locale;
- alternativa de a concesiona aceastd activitate este cea avantajoas6, deoarece obligaliile

privind finantarea qi realizarea investifiilor intr[ in sarcina concesionarului, autoritatea
incas6nd redevenla .

5.1 Nivelul minim al redeven{ei
Nivelul redeventei va fi stabilit in contract, la nivelul unei sume fixe de 500 lei/an .

5.2 tndeplinirea condi{iilor la art.36, alin.l, din Legea nn100t2016 de cltre societatea
Matsalubris SRL
a) UAT Mdt[sari exercitS asupra societatii Matsalubris SRL un control similar celui pe care
il exercit[ asupra propriilor departamente sau servicii;
b) mai mult de 80% din activitaflle societatii Matsalubris SRL sunt efectuate in vederea
indeplinirii sarcinilor care ii sunt incredinlate de c6tre UAT Mdtisari;
c) nu existd participare privati directi la capitalul societatii Matsalubris SRL, cu exceplia
participafiilor care nu oferl controlul sau dreptul de veto, dar ac6ror existenf[ este necesard
potrivit dispoziliilor legale, tn conformitate cu tratatele, qi care nu exercit6 o influenf[
determinant6 asupra societatii Matsalubris SRL.

Potrivit Actului constitutiv al societatii Matsalubris SRL, UAT Comunei Mdt6sari deline
100% din capitalul social al acestei societ[]i.

Fa!6 de cele de mai sus, apreciem c5 sunt indeplinite condiliile prevdzute de art.36,
alin.l din Legea nr.l00l20l6.

Avdnd in vedere c6 societatea societatea Matsalubris SRL tndeplineqte cumulativ
condiliile prevdzute la alin.l, afi.36 din Legea nr.l00/2016 privind concesiunile de lucrdri
qi concesiunile de servicii, contractul de concesiune se poate atribui direct acesteia.

In sensul celor prezentate mai sus, propunem Consiliului Local al Comunei
M5t6sari urmitoarele:

a) Stabilirea modalitIfii de gestiune a activitSfii de administrare a fondului locativ al
Comunei M[tdsari ca gestiune delegata .

b) Tipul contractului de delegare a gestiunii si fie contract de concesiune ln
conformitate cu prevederile Legii rc.L00 I 20 t 6.
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c) incredinlarea contractului de delegare a gestiunii cdtre societatea Matsalubris SRL
pentru o perioadd de 5 ani, in conformitate cu prevederile Legii nr.100/2016.

6. CONCLUZil $r RECOMANDART

tn concluziile prezentului Studiu de oportunitate se menlioneazd urmdtoarele:
- av0nd in vedere noile tendinle la nivel nafional, precum gi avantajul controlului

direct asupra operatorului, exercitat de autorit5lile administra{iei publice locale se

recomand5 ca modalitate de gestiune ,,gestiunea delegztd" a activit5lilor specifice de
administare a fondului locativ al comunei Mdt[sari;

- prestarea activitdlilor specifice din cadrul activitblii de administare a fondului
locativ inbaza caietelor de sarcini qi a regulamentului aprobate de Consiliul Local;

- plata unei redevenfe fixe lunare cdtre Consiliul Local, necesard amortizdrii
bunurilor proprietate publicd puse la dispozilia operatorului la data inceperii activit[1ii;

- se recomandd o duratd a contractului de delegare de 5 ani, cu posibilitatea rezilierii
contractului qi schimbSrii modalitdfi de delegare a gestiunii, periodic, dac[ in urma
analizei, privind eficienfa economicd, rczttltd" cd serviciul nu'qi mai atinge indicatorii de
performan!6.

Inspector Urbanism,
Rasoveanu Marius - Irine1
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ANEXA NR.2 LA HCL NR.

REGULAMENTUL

PRIVIND ACTIVITATEA DE ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV

SI A SPATIILOR CU ALTA DESTINATIE AFLATE iN DOMENIUL PUBLIC SI

PRIVAT AL COMUNEI MATASARI

CAPITOLUL I.

DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Prezentul Regulament stabilegte cadrul juridic unitar privind activitatea de administrare a

fondului locativ qi a spatriilor cu altd destina{ie, definind modalitdtrile gi condi[iile cadru ce trebuie

indeplinite pentru asigurarea activitatii, indicatorii de performan{d, condi{iile tehnice, rapofiurile

dintre operator, utilizator gi autoritatea publicE local[, in conformitate cu prevederile H.G.R. nr.

95512004, O.G. nr. 7112002, Legea nr.5112006 qi a Legii nr. 11411996, precum qi a altor

reglementdri ?n domeniu.

Art. 2. Condiliile tehnice qi indicatorii de performan[d prev5zu[i in prezentul Regulament au un

caracter minimal. C.L. Matasari ca organ deliberativ poate aproba qi al{i indicatori de

performan![ sau condilii tehnice pentru activitatea de administrare a fondului locativ gi a spaliilor

cu altd destinatie, pebaza unor studii de specialitate.

Art. 3. Prezentul regulament este elaborat in conformitate cu urmItoarele prevederi legale:

- Legea m.5112006, legea serviciilor comunitare de utilit[ti publice;
- Ordonanla Guvemului nr. 7112002 privind organizarea qi func{ionarea serviciilor

publice de administrare a domeniului public Ai privat de interes local, aprobatd cu modificSri prin
Legea nr.312003;



- HotirArea Guvernului nr. 95512004 privind aprobarea reglementarilor-cadru de

aplicare a Ordonan[ei Guvernului nr. 7112002 privind organizarca qi func{ionarea serviciilor

publice de administrare a domeniului public qi privat de interes local;

- Legea nr. 1 1 41 1996, legea locuinlei;

- Legea nr, 24112001, pentru aprobarea O.U.G. nr. 4011999, privind proteclia

chiriaqilor gi pentru stabilirea chiriei pentru spa{iile cu destinafia de locuin{d cu modificdrile gi

completdrile ulterioare;

- Legea nr. 10/2001, legea privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod

abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decenbrie 1989;

- Legea nr. 15211998 privind infiin{area AgenlieiNafionale pentru Locuin{e;

- Legea nr. 85i 1992 privind vdnzarea de locuin{e gi spa{ii cu altd destina[ie

construite din fondurile statului qi din fondurile unitdlilor economice sau bugetare de stat;

- Legea nr. 44812006 privind protec{ia qi promovarea drepturilor persoanelor cu

handicap;

- OUG 5712019 privind Codul Administrativ;

CAPITOLUL U.

DEFINITII

Art. 4. Pentru definirea obiectului prezentului regulament se folosesc urmltorii termeni:

a) activitdli edilitar-gospoddreSti - ansamblul acliunilor de utilitate gi interes public local

sau judefean, desfrgurate din initriativa gi sub organizarea autorit5tilor administra{iei publice

locale, prin care se asigur6, intr-o concepfie unitard gi coerentS, buna gospoddrire qi

modernizarea localit[trilor, dezvoltarea durabild a acestora qi a infrastructurii edilitar-urbane,

precum qi conditrii normale de muncfi de via15 gi de locuit pentru comunitltrile locale;

b) elomeniul privat al unitdlilor administrativ-teritoriale - totalitatea bunurilor mobile gi

imobile intrate in proprietatea unit[trilor administrativ-teritoriale prin modalitdtrile prevdzute de

lege gi care nu fac parte din domeniul public al acestora;



c) tlomeniul public al unitdlilor administrativ-teritoriale - tota)itatea bunurilor mobile 9i

irnobile aflate in proprietatea publicd a unitAlilor administrativ-teritoriale, care, potrivit legii sau

prin natura lor, sunt de uz sau de interes public local ori jude[ean gi care nu au fost declarate prin

lege bunuri de uz sau de interes public na(ional;

d) infrastructura edilitar-urband - ansamblul bunurilor mobile gi imobile dob6ndite

potrivit legii, constdnd in cl[diri, construc{ii qi instala[ii tehnologice, echipamente funcfionale,

dotdri specifice qi mobilier urban, inclusiv terenurile aferente, destinate deslEgurdrii unor

activititi edilitar-gospoddregti; infrastructura edilitar-urband face pafte din domeniul public sau

privat al unitdtrilor administrativ-teritoriale gi este supusd regimuluijuridic al propriet[tii publice

sau private, potrivit legii;

e) servicii de administrare a domeniului public Si privat - totalitatea acfiunilor qi

activit[tilor edilitar-gospoddreqti prin care se asigurd administrarea, gestionat'ea gi exploatarea

bunurilor din domeniul public Ai privat al unit[1ilor administrativ-teritoriale, altele dec6t cele

date, potrivit legii, in administrarea altor servicii publice locale;

fl spalii cu altd destinalie - spatii in carc se desfEgoar[ activit6li economice, sociale,

culturale, etc. (spa(ii comerciale, spatii pentru prest[ri servicii, sedii bdnci, etc.).

Art. 5. De asemenea in prezentul Regulament mai sunt utiliza{i termenii din Legea nr. Tl4l1996

- legea locuinlei:

- Locuinla - construc(ie alcdtuiti din una sau mai multe

dependinlele, dot[rile qi utilitdflle necesare, care satisface cerin[ele de

sau familii.

camere de locuit, cu

locuit ale unei persoane

- Locuinla sociald - locuinla care se atribuie cu chirie subvenfionatd unor persoane sau

familii, a cdror situa[ie economic66 nu le permite accesul la o locuin{d in proprietate sau

inchirierea unei locuinle in condiliile pielei.

- Locuintra de serviciu - locuinfa destinatd funclionarilor publici, angajafilor unor institulii

sau agenfi economici, acordatl in conditriile contractului de muncd, potrivit prevederilor legale.

- Locuirfio de intervenlie - locuin(a destinatd cazdrii personalului unit[trilor economice sau

bugetare, care, prin contractul de muncd indeplineqte activititi sau func{ii ce necesitS prezenfa in

caz de urgenfb in cadrul respectivelor unitdli economice sau bugetare.

- Locuinla de necessitate - locuin[a destinatd cazdrli temporare a persoanelor qi familiilor
ale cdror locuintre au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente sau ale

caror locuin{e sunt supuse demol6rii in vederea realizdrii de lucr6ri de utilitate public6, precum 9i

lucririlor de reabilitare ce nu se pot efectua in clddiri ocupate de locatari.

- Locuinla de protocol - locuinla destinatd utilizdrii de cdtre persoanele care sunt alese in
unele func[ii ori demnit6!i publice, exclusiv pe durata exercitlrii acestora.



- Casa de vacanld - locuin{a ocupat[ temporar, ca regedin{d secundard, destinati odihnei
qi recreerii.

- inchirierea locuinlelor se face pebazaacordului dintre proprietar qi chiriaq, consemnatd
prin contract scris.

- Contractul de tnchiriere este un contract prin care o persoand numitd locator se obligl
sd asigure unei alte persoane, numitl locatar, in folosin[d temporar[, total[ sau pa(ial6, o
locuin{[.

CAPITOLUL III.

ORGANIZAREA $I TUNCTIONAREA ACTIVITATII DE ADMINISTRARE A
FONDULUI LOCATIV

Art. 6. Fondul de locuin{e este compus din:

- locuin(e sociale;

- locuin{e in regim normal de inchiriere.

Locuin{e libere sunt:

a) locuinle care trec in administrarea operatorului fondului locativ, urmare realizdrii de

investitrii;

b) locuin(e r6mase libere urmare a incetirii contractului de inchiriere prin:

- solicitarea chiriaqului de a preda locuinfa;

- rezilierea contractului de inchiriere gi evacuarea din locuinld;

- decesul titularurlui.

PERFECTAREA CONTRACTELOR DE iNCHIRIERE

Art. 7. Perfectarea contractelor de inchiriere se realizeazd uffnare a repartiliilor de locuinle emise

de Comisia Social6 numit6 in vederea analizdrii cererilor gi repartiz[rii locuin{elor care apartin

domeniului public Ai privat al Comunei Matasari gi a locuinlelor pentru tineri, destinate

inchirierii, in conformitate cu prevederile Legii Locuin{ei nr. 11411.996, cu modificdrile ulterioare

gi normelor de aplicare a acesteia, a Legii m.24112001, pentru aprobarea O.U.G. nr. 4011999,

privind protec{ia chiriagilor gi pentru stabilirea chiriei pentru spatiile cu destina{ia de locuin!6.



PRELUNGIREA CONTRACTELOR DE iNCHIRIERE

Art. 8. Asigurarea continuit[1ii contractelor de inchiriere pentru suprafelele cu destina{ia de
locuinJe, prin prelungirea duratei de tnchiriere este reglementatd prin acte normative ernise de
cdtre Guvernul RomAniei.

URMARIREA CONTRACTELOR DE iuc lmJnnT

Art. 9. Urmdrirea executirii contractelor de inchiriere pentru suprafefele cu destinalia de

locuin{i, se realizeazi in conformitate cu legislafia in vigoare, respectiv Legea Locuinfei nr.

11411996, cu modificdrile ulterioare qi normelor de aplicare a acesteia, aLegii nr.24ll200l,
pentru aprobarea O.U.G. nr. 4011999, privind proteclia chiriagilor gi pentru stabilirea chiriei
pentru spa(iile cu destina(ia de locuinld, cu modificdrile gi completdrile ulterioare.

SOMAREA $I CHEMAREA iN JUDBCATA

Art. 10. Somarea gi chemarea in judecatd a chiriagilor rdi platnici, se f'ace prin notificarea
persoanelor care locuiesc ffird titlu locativ gi intocmirea formalitSlilor in vederea evacudrii

acestora pe cale administrativ5 gi judecdtoreascd, rezilierea, dacd este cazul, a contractelor de

inchiriere, recuperarea creanfelor qi evacuarea chiriaqilor cu titlu locativ sau samavolnic care nu

respectd clauzele contractuale, precum qi intocmirea oricdror acte qi proceduri referitoare la
executarea contractelor de ?nchiriere gi a sancfiunilor previzute de lege in caz de neexecutare.

V,A,NZAREA LoCUINTELOR CoNSTRUITE DIN FoNDURILE STATULUI,

Art. 11. Ydnzarea locuinlelor construite din fondurile statului care apar{in domeniului privat se

realizeazd de catre Primarul comunei Matasari prin aparatul de specialitatea al primarului.
Documentele solicitate de sectorul de fond locativ necesare intocmirii referatului de aprobare a

cumpdrdrii sunt:

- cerere de cumpdrare, adresatd Primarului Comunei Matasari;

- in conformitate cu prevederile Legii nr. 11211995 gi Legea nr. 10120A1, "locuin{ele
trecute in proprietatea statului in perioada 06.03.1945 -22.12.1989 pot fi cumpbrate de titularii
contractelor de inchiriere", declaralii notariale pentru persoanele majore care sunt inscrise in figa
suprafefei locative, cu drept locativ propriu, cd renun{5, frrd alte clauz.e, la dreptul locativ in
favoarea titularilor contractului de inchiriere, pentru a cumpdra apartamentul;

- certificat de atestare fiscal5 privind inregistrarea la plata taxelelor locale cu alte imobile;

- copii buletine;

- documenta(ia pentru inscrierea in cartea funciard ;

- adeverin[d de achitare a utilitdtrilor;

- adeverinld de achitare a chiriei;



- veriticarea in teren qi aprobarea stdrii tehnice a locuin{ei;

- calculul pre{ului devdnzare;

- achitarea pre[ului de cdtre cump[rItor la casieria unitatii;

- perfectarea contractului de v6nzare-cumpdrare la notar.

GESTIUNEA ACTIVITATII DE ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV

Art. 13. Gestiunea activitatii de administrare a fondului locativ se organizeazd la nivelul

Comunei Matasari dupd criteriul raport cost-calitate optim pentru serviciile furnizatelprestate 5i

jin6ndu-se cont de mhrimea, gradul de dezvoltare qi de particularit[[ile economico-sociale ale

Comunei Matasari de starea infrastructurii edilitar-urbane gi de posibilit6{ile de dezvoltare.

Art. 14. - (l) Gestiunea activitatii de administrare a fondului locativ gi a spaliilor cu altd

destinalie din Comuna Matasari se realizeazd in conditiile Legii nr. 5112006, prin gestiune

delegata.

(2) Activit[1ile specifice de administrare a fondului locativ se organizeazd qi se desfEqoari pe

baza Regulamentului de functionare gi a Caietului de sarcini, ambele aprobate prin hotdr6rea

C.L. Matasari.

Art. 15. - Gestiunea delegatd este modalitatea de gestiune in care autoritdtile administra(iei

publice locale sau asociafiile de dezvoltare comunitard, dupd caz, transfer[ unuia sau mai multor

operatori toate sarcinile gi responsabilit[1ile privind furnizarealprestarea serviciilor de utilitdfi
publice, precum gi administrarea gi exploatarea sistemelor de utilitSli publice aferente acestora,

pebaza unui contract, denumit in continuare contract de delegare a gestiunii.

Art. 16, - (1) Activitatea de monitorizare, precum gi controlul respect[rii prevederilor

regulamentului activitatii de administrare a fondului locativ qi a spafiilor cu altd destinatrie

aferente domeniului public Ai privat al Comunei Matasari, se realizeazd de c6tre autoritatea

publicd locald a ComuneiMatasari.

(2) Primdria Comunei Matasari va urmdri gi verifica atingerea gi respectarea

indicatorilor de perform an\d ai serviciului prevlzu{i in prezentul Regulament.

CAPITOLUL IV.

DREPTURI $I OBLIGATII

DREPTURILE $I OBLIGATIILE AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE
LOCALE

Art. 17. Autoritdtile administra(iei publice locale au urmdtoarele drepturi:



a) stabilirea, ajustarea, modificarea gi aprobarea pretrurilor, tarifelor gi taxelor propuse

de operator;
b) sI sanc[ioneze operatorul in cazul in care acesta nu asigurd continuitatea serviciului,

nu respectd indicatorii de performanf[ qi pararnetrii de eficienfi la care s-a angajat, cu excepfia

situatriilor care nu se datoreazd operatorului de serviciu;
c) in cazul unor abateri grave gi repetate ale operatorului, autoritatea administra{iei

publice locale poate anula hotdrdrea de atribuire a gestiunii serviciului;
d) s[ monitorizeze gi sd exercite controlul cu privire la prestarea serviciilor qi sd ia

mSsurile necesare \n ca )l in care operatorul nu asigurd indicatorii de performan(d qi

continuitatea serviciilor pentru care s-a obligat.

Art. 18. Autoritdtile administraliei publice locale au urmbtoarele atribufii:

a) asigurarea funclion[rii serviciului de administrare a fondului locativ gi a spa{iilor cr.r

altd destinalie in bune condilii;

b) luarea ini[iativelor qi adoptarea hotdrdrilor de reglementare a serviciului de

administrare a fondului locativ gi a spaliilor cu altd destinatie;

c) exercitarea competen(elor qi responsabilitalilor ce le revin potrivit legislaliei in vigoare,

referitoare la serviciul de administral'e a fondului locativ qi a spa{iilor cu alt[ destinalie.

Art. 19. Autorit[tile administrafiei publice locale au unndtoarele obligalii:

a) sd elaboreze, sd aprobe documentele necesare organiz[rii qi desfrguririi
procedurilor de gestiune directS;

b) sd respecte qi sd igi indeplineascd obligaliile prevdzute in regulament qi caietul de

sarcini al activitatii de administrare a fbndului locativ ;

c) sd pdstreze confidenlialitatea, in condifiile legii, a informa{iilor cu privire la

activitatea operatorului, altele decAt cele publice.

DREPTURILE $I OBLIGATIILE OPERATORULUI

Art. 20. Operatorul furnizor/prestator al activitatii de administrare a fondului locativ are

urmdtoarele drepturi:

a) sd incaseze contravaloarea serviciilor prestate, corespunzdtor cantit5lii gi calitalii

acestora;

b) sd propund autoritS{i1or administraliei publice locale ajustarea periodicS a pre[urilor gi

a tarifelor, in func{ie de influen[ele intervenite in costurile de operare;

c) sd si steze fwnizareal prestarea activitatii.



Ar| 21. Operatorul furnizor/prestator al serviciului de administrare a fondului locativ are

urmdtoarele obligafii :

a) sd presteze servicii utilizatorilor cu care au incheiat contracte de furnizare/prestare a

activitatii, ?n conformitate cu clauzele prevdzute in contract;

b) sd deserveascd to{i utilizatorii din aria de acoperire;

c) sd respecte indicatorii de performanfd stabilitri de autoritatea administra{iei publice

locale in regulamentul serviciului;

d) sI furnizeze autoritdtilor administrafiei publice locale informa[iile solicitate qi s5

asigure accesul la toate infbrmaliile necesare verific[rii gi evalu5rii funcfiondrii gi dezvoltdrii

activitatii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

e) sd pund irr aplicare metode performante de management, care sd conducd la reducerea

costurilor de operare, inclusiv prin aplicarea procedurilor concurenJiale prevdzute de normele

legale in vigoare pentru achiziliile publice de lucrdri, bunuri gi servicii;

f) s6 asigure finanlarea pregltirii gi perfecfion[rii profesionale a propriilor salariafi;

g) sd asigure evaluarea riscurilor de accidentare qi imbolndvire profesionald la locurile de

muncd;

h) sd asigure intruirea gi informarea personalului in problemele de proteclia muncii prin

instructaj general/periodic, la locul de muncb.

DREPTURILE $I OBLIGATIILE UTILIZATORILOR

Art.22, Utilizatorii serviciului de administrare a fondului locativ gi a spaliilorcu alt6 destinatie

au urmdtoarele drepturi :

a) acces neingrddit la informa{iile publice privind activitatea de administrare a fondului

locativ;

b) garantarea accesului gi dreptului de a beneficia de activitatea de administrare a

fondului locativ din aria de acoperire a operatorului;

c) de a beneficia de prevederile hotdririlor qi deciziilor cu privire la serviciul de

administrare a fondului locativ;

d) de a contesta, in conditriile legale, hotdrdrile adoptate de Consiliul Local al Comunei

Matasari.



Art.23. Utilizatorii serviciului de administrare a fondului locativ au urmdtoarele obligafii:

a) sd respecte clauzele contractului de furnizare/prestare gi sE iqi achite obliga(iile de platb

in conformitate cu prevederile acestora;

b) sd achite sumele reprezentfind contravaloarea seruiciilor facturate;

c) sd pllteasc[ penalitdtri de ?ntArziere egale cu cele stabilite pentru neplata obligatriilor
fat6 de bugetul de stat, in cazul in care contravin precizdrilor de la lit. b);

d) s5 respecte prevederile regulamentului activitatii de administrare a fondului locativ in
cazaontrar fiind pasibili de a fi penaliza{i sau, in anumite cazuri, sd li se sisteze serviciul prestat.

CAPITOLUL V.

FINANTATAREA ACTIVITATII DE ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV

Art. 24. Cheltuielile curente pentru asigurarea funcqiondrii propriu-zise a serviciului de

administrare a fondului locativ qi a spaliilor cu altd destinafie qi efectu[rii/prestdrii activitdtilor
edilitar-gospod6regti specifice acestuia, respectiv pentru intrefinerea, reabilitarea gi exploatarea

infrastructurii edilitar-urbane aferente domeniului public qi privat al Comunei Matasari, se

asigurd prin incasarea de la utilizatori, pebaza tarifelor, pre(urilor sau taxelor legal aprobate, a

unor sume reprezent6nd contravaloarea seliciilor furnizate/prestate, cu respectarea urmdtoarelor

condilii:

a) organizarea qi desltqurarea pe principii gi criterii comerciale gi concurenfiale a

activitatii prestate;

b) protejarea autonomiei financiare a operatorului;

c) reflectarea costului efectiv al furnizdrii/prestirii serviciului de administrare a fondului

locativ gi a spaliilor cu alt6 destinalie in structura qi nivelul tarifelor, gi ale taxelor locale

practicate;

d) ajustarea periodicd a pre(urilor, tarifelor qi taxelor;

e) recuperarea integrald a cheltuielilor prin tarife sau prin taxe locale;

f) calcularea, inregistrarea gi recuperarea uzurii fizice qi morale a mijloacelor fixe

specifice infrastructurii edilitar-urbane aferente acestor servicii prin pre!, tarif sau taxd.



Art. 25. Finantarea gi realizarea investiliilor aferente activitatii de administrare a fondului
locativ se face cu respectarea legislaliei in vigoare privind inilierea, fundamentarea, promovarea

gi aprobarea investiliilor publice, a legislafiei privind achiziliile publice de lucr[ri, bunuri qi

servicii gi cu respectarea dispozifiilor legale referitoare la calitatea gi disciplina in construc{ii,

urbanism gi amenajarea teritoriului.

CAPITOLUL VI.

PRETURI, TARIFE $I TAXE

Art.26. - (1) Nivelul prefurilor qi/sau al tarifelor pentru plata serviciilor de administrare a
fondului locativ se fundarnenteazd peba'za costurilor de produclie qi exploatare, a costurilor de

intre{inere gi reparafii, a amortismentelor aferente capitalului imobilizat in active corporale qi

necorporale gi include o cotd pentru crearea resurselor necesare dezvoltdrii gi modernizdrii

infrastructurii edilitar-urbane, precum gi profitul operatorului.

(2) Aprobarea prelurilor gi/sau a tarifelor se face de cdtre Consiliul Local al Comunei Matasari

sau prin hotdrdri ale Guvernului Rom6niei.

(3) Cuantumul gi regimul taxelor locale se stabilesc prin hotdrAri ale Consiliului Local al

Comunei Matasari, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(4) Structura qi nivelul prefurilor, tarifelor gi taxelor vor fi stabilite astfel inc0t:

a) sb acopere costul efectiv al furnizdrii/prestdrii activitatii de administrare a fondului
locativ;

b) sd acopere cel pu{in sumele investite gi cheltuielile curente de intrelinere gi exploatare;

c) s[ descurajeze consumul excesiv gi risipa;

d) sd incurajeze exploatarea eficientd a activitatii de administrare a fondului locativ;

e) s[ incurajeze investifiile de capital;

f) s[ respecte autonomia financiard a operatorului.

Art.27. - (1) Aplicarea de cf,tre operator a prefurilor, tarifelor rgi taxelor avizate qi aprobate de

Consiliul Local al Comunei Matasari este obligatorie.

(2) Pre[urile, tarifele gi taxele aprobate trebuie s[ respecte urmltoarele cerin[e:



a) asigurarea furnizdrii/prestdrii activitatii de administrare a fondului locativ la nivelurile
de calitate qi la indicatorii de performanld stabilili de Consiliul Local al Comunei Matasari prin
regulamentul activitatii gi prin contractele de delegare a gestiunii, dupd caz;

b) realizarea unui raport calitate/cost cdt mai bun pentru activitatea de administrare a

fondului locativ furnizate/prestate pe perioada angajat[ gi asigurarea unui echilibru intre riscurile
qi beneficiile asumate de pdrlile contractante;

c) asigurarea exploatdrii gi ?ntrefinerii eficiente a bunurilor apa(inAnd dorneniului public
gi privat al unit[trilor administrativ-teritoriale, aferente activitatii de administrare a fondului
locativ.

CAPITOLUL VII.
INDICATORI DB PBRFORMANTA

Art. 28. - (l) Autoritatea Administra{iei Publice a Comunei Matasari stabileqte gi aprob[ valorile
indicatorilor de performan\d ai serviciului de administrarc a fondului locativ qi a spafiilor cu alt6
destina[ie, dupd dezbaterea public6 a acestora.

(2) Indicatorii de performan{d ai activitatii de administrare a fondului locativ se precizeaz[ in
prezentul regulament.

(3) Autoritatea Administra{iei Publice a Comunei Matasari aplic5 penalit6[i operatorului
activitatii de administrare a fondului locativ in cazul in care acesta nu presteaz[ serviciul la
parametrii de eficien|5 qi calitate la care s-a obligat ori nu respectd indicatorii de performanfd ai
activitatii.

Art,29. - (l) Ittdicatorii de performanld stabilesc condiliile ce trebuie respectate de operator
pentru asigurarea activitatii de administrare a fondului locativ din Comuna Matasari.

(2) Indicatorii de performan[d asiguri condiliile pe care trebuie sd le indeplineascd activitatea
de administrarc a fondului locativ, avdndu-se in vedere:

a) continuitatea din punct de vedere cantitativ qi calitativ;
b) prestarea serviciului pentru tofi utilizatorii din aria sa de responsabilitate;
c) adaptarea permanentfl la cerin{ele utilizatorilor;
d) excluderea oricdrei discrimindri privind accesul la activitatea de administrare a

fondului locativ;
e) respectarea reglementdrilor specifice din domeniul protecliei mediului qi al sdnit5lii

populatiei;
f) implementarea unor sisteme de management al calitdlii, al mediului, al sdndtd(ii $i

securitdtrii muncii.

Art. 30. Indicatorii de performan{d pentru activitatea de administrare a fondului locativ se referd
la urmdtoarele activitdtri :

a) facturarea gi incasarea contravalorii serviciilor efectuate;
b) indeplinirea prevederilor contractuale cu privire la calitatea serviciilor efectuate;
c) men{inerea Llnor rela[ii echitabile intre operator gi utilizator prin rezolvarea rapidd gi

obiectiv6 a problemelor, cu respectarea drepturilor qi obliga{iilor care revin fiecdrei pd(i;



d) solufionarea ?n timp util a reclama[iilor utilizatorilor referitoare la serviciul de
administrare a fcrndului locativ qi a spa[iilor cu alt[ destinafie;

Art.31. in vederea urmdririi respectdrii indicatorilor de performan\d, operatorul activitatii de
administrare a fondului locativ trebuie s[ asigure:

a) gestiunea activitatii de administrare a fondului locativ conform hotdrdrii de dare in
administrare;

b) evidenla clard qi corectd a utilizatorilor;
c) inregistrarea activit6tilor privind facturarea gi incasarea contravalorii serviciilor

efectuate;
d) inregistrarea reclama{iilor qi sesiz6rilor utilizatorilor qi modul de solutionare a

acestora.

Art. 32. Indicatorii de performantd (anexa nr. 1 din prezentul Regulament) au caracter minimal gi

pot fi rnodi ficali/supli mentafi conform prevederi I or legale.

CAPITOLUL V[I.

CONSTATAREA $I SANCTIONAREA CONTRAYENTIILOR

Art. 33. - (l) incdlcarea dispoziliilor prezentului regulament atrage r6spunderea disciplinard,
civilS, contmvenfional6 sau penal[, dupd caz, prin:

a) somarea privind neindeplinirea clauzelor prevdzute in contractul de inchiriere;

b) aplicarea unor penalizdri corespunzdtoare prejudiciilor aduse utilizatorilor, pentru a
determina operatorul sd remedieze deficienfele constatate. Penaliz6rile vor fi definite in contract;

c) rezilierea contractului de inchiriere dac6, dupS incheierea acestuia, se constat6

incdlcarea repetat6 a obliga{iilor contractuale de citre locatar;

d) drept de reten{ie asupra bunurilor aflate in spa{iul inchiriat, pAnd la plata integrald a

chiriei, penalit6!i lor.

(2) Constatarea contraventriilor gi aplicarea sancliunilor se fbc de c6tre primar sau personalul

imputernicit in acest sens.

(3) Contravenliile gi aplicarea sancliunilor se completeazd cu dispoziliile Ordonantei

Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contravenliilor, aprobatd cu modificdri gi

completdri priri Legea nr. 180/2002, cu modificdrile qi completdrile ulterioare gi a altor prevederi

legale in domeniu.

CAPITOLUL Ix.

DISPOZITII FINALE



Art. 34. Solu{ionarea tuturor reclamaliilor referitoare la desfEqr"rrarea activitatii de administrare a
fondului locativ se va face in conformitate cu legislalia in vigoare.

Art. 35.Regulamentul activitatiii de administrare a fondului locativ va fi aprobat de cdtre

Consiliul Local Comunei Matasari qi intr[ in vigoare la data aprobdrii.

Art. 36. Prezentul Regulament va fi modificat qi/sau completat ori de cdte ori se vor produce

schimbdri de naturh tehnic6, tehnologicd qi/sau legislativd care impun acest lucru.

COMISIA:

1. Morega Drago;-Gheorghe

2. Ciobotea Elena - Georgeta

3. Cioaba Gheorghe - Daniel

4. Rasoveanu Marius Irinel

5. Paicu Elena

preqedinte...

membru

membru

membru

membru.



Anexa nr. 1

la Regulament

INDICATORI DE PERFORMANTA $I DE CALITATE AI ACTIVITATII DE

ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV AL COMUNEI MATASARI

Nr.

Crt.

INDICATORI DE CALITATE $I DE
PERFORMANTA

Trimestrul
Tota
lan

I u UI IV

0 1 2 3 4 5 6

1.

Num[rul de solicitdri de imbundtdfire a

parametrilor de calitate ai activitatii, rezolvate,

rapofiat la numSrul total de cereri de imbundt[(ire a

activitdtii , pe categorii de activitdli:

- administrare fond locativ

min.80%
min.

80%
min.

80%
min.

80%

min.
80o/o

.,

Numirul de reclamalii rezolvate privind serviciile
prestate, raportat la numdrul total de reclamaJii

privind serviciile prestate pe tipuri de activititi $i

categorii de utilizatori.

- administrare fond locativ

min.50%
min.

s0%

min.

s0%

min.

50o/o

mrn.

50%

3.
Ponderea din numdrul de reclamafii de la pct.2

care s-au dovedit justificate.
max.

5A%

max.

s0%

max.

5A%

max.

50%

max.

50o/o

4.
Procentul de reclamalii de la pct. 3 care au fost

rezolvate in l5 zile lucr[toare.
80% 80% 80% 800/0 80%



5.

Numdrul de reclama{ii rezolvate in 48 de ore,

raportat la numdrul total de reclamalii pe tipuri de

activit6li:

- administrare fond locativ

60% 60% 60% 60% 60%

6.

Numdrul de reclama(ii rezolvate privind calitatea

activit[{ii prestate, raportat la numdrul total de

reclamafi i privind calitatea activitdtii prestate.

85% 85% 8s% 85% 85%

1
Ponderea din num[rul de reclama{ii de lapct.6
care s-au dovedit justificate.

max,

50%

max.

50%

max.

50%

max.

s0%

max.

s0%

8.

Num[rul de reclamafii scrise la care s-a rdspuns in

termen legal, raportat la numdrul total de

reclamatii, pe tipuri de activitdtri:

- administrare fond locativ

100%
100

%
100% t00%

100

%

9.

Num6rul de sesizdri din partea Agentiei de Mediu
Direcfiei de Sindtate Public6, Direcfia Judetean6

de Cultur6, Culte gi Patrimoniu Na[ional,

Inspectoratul de Stat in Construclii, rezolvate,

raportate la total sesiz[ri primite.

95% 9s% 9s% 95% 95%

10.

Numdrul de utilizatori care au primit desplgubiri
datorate culpei operatorului sau din cauza

nerespectdrii condiliilor corespunz[toare de

prestare a activit5lii.

0 0 0 0 0

11.
Gradul de achitare a datoriilor cdtre bugetul de stat,

local gi fonduri speciale.
100%

100
o//o

100% 100%
r00
%



ANEXA NR.3 LA HCL NR

CAIET DE SARCINI
al activitatii de administrare a fondului locativ din comuna IrAAfASent

CAP. I
Obiectul caietului de sarcini

ART. I
Prezentul caiet de sarcini stabilegte condiliile de desliqurare a activitdtii de administrare a

fondului locativ, stabilind nivelurile de calitate qi conditriile tehnice necesare funcliondrii acestei

activitati in condilii de eficienf[ qi sigurant[.
ART. 2
Prezentul caiet de sarcini a fost elaborat spre a servi drept documentafie tehnic6 qi de referinld

in vederea stabilirii conditriilor specifice de desftgurare a activitatii de administrare a fondului
locativ indiferent de modul de gestiune adoptat.

ART.3
Caietul de sarcini face pafte integrantd din documentafia necesar[ desligur5rii activitdtii de

administrare a fiondului locativ qi constituie ansamblul cerinfelor tehnice debazd.
ART.4
(l) Prezentul caiet de sarcini confine specificafiile tehnice care definesc caracteristicile

referitoare la nivelul calitativ, tehnic qi de performanfd, siguranla in exploatare, precum qi

sisteme de asigurare a calitdtrii, terminologia, condiliile pentru certificarea conformit6lii cu
standarde relevante sau altele asemenea.

(2) Specifica[iile tehnice se referd, de asemenea, la algoritmul executirii activitdlilor, la
verificarea, inspecfia qi condi{iile de receplie a lucrdrilor, precum qi la alte condilii ce derivd din
actele normative gi reglementdrile in legdtur5 cu desllgurarea activitatii de admiistrare a fondului
locativ.

(3) Caietul de sarcini precizeazd reglement5rile obligatorii referitoare la protec{ia muncii, la
prevenirea gi stingerea incendiilor qi la protec[ia mediului, care trebuie respectate pe parcursul
prestdrii activitdtii de administrare a fondului locativ.

ART.5
Termenii, expresiile qi abrevierile utilizate sunt cele din regulamentul activitatii.

CAP. II
Cerin(e organizatorice minimale

ART.6
Operatorii activitatii de administrare a fondului locativ vor asigura:
a) respectarea legislafiei, normelor, prescripliilor qi regulamentelor privind igiena muncii,

protecfia muncii, protec(ia rnediului, urm[rirea comportdriiin timp a construcfiilor, prevenirea gi

combaterea incend iilor;
b) exploatarea, intre(inerea qi reparafia instalaliilor gi utilajelor cu personal autorizat, in func{ie

de complexitatea instalafiei qi specificul locului de munc6;



c) respectarea indicatorilor de performan{d gi calitate stabilitri prin contractul de delegare a
gestiunii sau prin hotdr6rea de dare tn administrare a activitatii gi precizafi in regulamentul
activitatii de administrare a fondului locativ.

d) furnizarea cltre autoritatea administra[iei publice locale, respectiv A.N.R.S.C., a
informa[iilor solicitate qi accesul la documentafiile gi la actele individuale pebazacdrora
presteaz[ activitatea de administrare a fondului locativ, in condiliile legii;

e) respectarea angajamentelor luate prin contractele de prestare a activitatii de administrare a
fondului looativ;

f) prestarea activitatii de administrare a fondului locativ la tofi utilizatorii din raza unitatrii
administrativ-teritoriale pentru care are hotdrdre de dare in administrare sau contract de delegare
a gestiunii;

g) aplicarea de metode performante de management care sd conducd la reducerea costurilor de
operare;

h) realizarea unui sistem de eviden{6 a sesizdrilor gi reclamafiilor qi de rezolvare operativS a
acestora;

i) personalul necesar pentru prestarea activitSlilor asumate prin contract sau prin hotdrArea de
dare in administrare;

ART.7
Obliga{iile gi rdspunderile personalului operativ al operatorului sunt cuprinse in regulamentul

activitatii aprobat prin hotdrAre a Consiliului Local Mht6sari.
ART.S Fondul locativ al comunei Matasari se compune din 61 de blocuri cs 122 scari si cu un
total de 2100 apartamente. Din totalul de 2100 apartamente 819 sunt proprietate privata,876
apaftamente ce pot fi inchiriate si 405 apartamente deteriorate (Anexa nr.l - Lista unitatilor
locative din fondul locativ al comunei Matasari)

CAP. III
Realizarea activitatii de administrarc a fondului locativ
ART.9 - Activitatea de administrare a fondului locativ se realizeaza prin organizarea si
desfasurarea la nivelul comunei a activitatilor edilitar-gospodaresti specifice dezvoltarii
imobiliare.
l) Administrarea cladirilor de locuit
ART.10 - (l) Cladirile de locuit pot fi administrate de persoane fizice sau juridice, asociatii,
servicii publice sau agenti economici specializati, dupa caz.
Asigurarea conditiilor de functionare normala atdt a locuintelor (apartamentelor) si spatiilor cu
alta destinatie dec0t cea de locuinta, denumite in continuare spatii, aflate in proprietate exclusiva,
cAt si a spatiilor constructiilor si instalatiilor, aflate in proprietate comuna indivizibila, aferenta
condominiului.
(2) Obligatiile operatorului de servicii sunt, in principal, urmatoarele:
a) gestionarea bunurilor si a fondurilor materiale;
b) efectuarea formalitatilor necesare in angajarea contractelor cu furnizorii serviciilor pentru
exploatarea si intretinerea cladirii, derularea si urmarirea realizarii acestor contracte;
c) asigurarea cunoasterii si respectarii regulilor de locuit in comun;
d) reprezentarea intereselor comune in rapofturile dintre proprietar si chirias;
e) asigurarea functionalitatii si integritatii elementelor de proprietate, a mijloacelor materiale si
utilizarea lor in bune conditii;



f) stabilirea conditiilor de prestare a serriciilor de intretinere si a reparatiilor curente ale

elementelor de constructii si instalatii ale condominiului, la partile comune, dar si la cele folosite
in exclusivitate, care pot perturba folosinta normala a partilor comune;
g) achizitionarea materialelor si echipamentelor pentru intretinerea si reparatiile curente ale
proprietatii comune;
h) stabilirea, rcpar\izarea si incasarea clv consumurilor individuale;
i) verificarea contractelor de ?nchiriere, a persoanelor titulare de contract si a celor care folosesc

un spatiu de locuit si stabilirea masurilor de conformare, atunci c6nd este cazul;
j) intocmirea si afisarea listelor lunare cu obligatiile de plata a cotelor de contributie;
k) introducerea la plata consumurilor a persoanelor care locuiesc temporar sau presteaza

activitati gospodaresti, care depasesc limita minima de sedere in condominiu prevazuta prin
regulamentul propriu;
l) sesizarea anularii scutirilor/reducerilor la plata in cazul chiriasilor care nu respecta conditiile in
baza caroru s-au acordat aceste facilitati;
n:r) notificarea restantierilor, calcularea si incasarea penalizarilor pentru intdrzierea platilor,
aplicarea procedurilor de recuperare a restantelor dupa sistemul aprobat de consiliul local si

informarea compartimentul de specialitate despre actiunile intreprinse;
n) intocmirea documentelor de predare-primire a locuintelor si verificarea inventarului bunurilor
date in folosinta odata cu locuinta.
o)lncheierea si urmarirea contractelor de inchiriere cu toti utilizatorii spatiilor de locuit sau cu

atla destinatie.
p)indeplinirea oricaror alte obligatii stabilite de proprietar ?n conformitate cu dispozitiile legale.

2) Asigurarea conditiilor sanitare pe domeniul public si privat
2.1. Administrarea condominiilor si spatiilor de folosinta comuna
ART.il - (l) Curatenia spatiilor de folosinta comuna, (subsoluri, terase, scari, spalatoare,

uscatoare, anexe gospodaresti etc.) se va realiza cu respectarea legislatiei in domeniul salubrizarii
localitatilor.
(2) Deseurile vor fi depozitate doar in locurile permise.

ART.12 - (l) Activitatile de deratizare, dezinsectie si salubrizare a condominiilor, a spatiilor cu

alta destinatie vor fi rcalizate cu sprijinul operatorilor de servicii de deratizare, dezinsectie si

salubrizare, cu respectarea reglementarilor legale in vigoare.
(2) Actiunile de combatere a insectelor si rozatoarelor, efectuate de catre servicii specializate, se

realizeaza numai cu produse pesticide, conform reglementarilor legale in vigoare.
(3) Produsele care se incadreaza in grupele I si a II-a de toxicitate pot fi utilizate numai de

opetatori calificati si atestati de autoritatea locala de sanatate publica.
(4) Tratamentele cu pesticide din grupele I si a ll-a de toxicitate pot fi efectuate in gospodariile
individuale, numai in afara spatiilor de locuit, de catre operatori atestati.
CAP. III
Prevederi finale
ART.l3 - (l) Prezentul caiet de sarcinicontine conditiile minimale de desfasurare a activitatilor
specifice serviciului de administrare a fondului locativ.



Anexa nr.l
la Caietul de sarcini

Lista unitatilor locative din fondul locativ al comunei Matasari

Nr.
crt.

Date de

identificare
Numar de unitati locative Amplasament

TOTAL Proprietate De
inchiriat

Deteriorate

I Bloc Al8 57 40 t7 0 Str. Principala
2 Bloc 810 10 8 2 0 Str. Princ pala

3 Bloc 87 10 7 J 0 Str. Principala
4 Bloc B8 t9 15 4 0 Str. Principala
5 Bloc 89 19 13 6 0 Str. Principala
6 Bloc C7 24 20 4 0 Str. Principala
7 Bloc C2A 48 36 t2 0 Str. Principala
8 Bloc A43 29 13 t4 2 Str. Principala
9 Bloc A44 l0 7 J 0 Str. Principala
t0 Bloc A47 38 28 9 I Str. Principala
ll Bloc A39 38 28 l0 0 Str. Principala
12 Bloc A40 19 10 9 0 Str. Principala
l3 Bloc Al2 10 10 0 0 Str. Principala
14 Bloc A13 t9 10 8 1 Str. Principala
15 Bloc A14 t9 l6 a

J 0 Str. Principala

l6 Bloc A15 10 6 4 0 Str. Principala

17 Bloc Al6 19 t8 1 0 Str. Principala
18 Bloc C4 12 6 6 0 Str. Principala
l9 Bloc Gl 32 0 )./. 0 Str. Minei
20 Bloc A4 30 0 0 30 Str. Minei
2l Bloc A.5 30 2 0 28 Str. Minei
22 Bloc C5 36 3J J 0 Str. Dealului
23 Bloc A28 39 14 24 1 Str. Progresulu

24 Bloc A29 67 5t 24 6 Str. Progresulu

25 Bloc F2 80 20 44 r6 Str. Progresulu

26 Bloc C6 24 t9 5 0 Str. Progresulu

27 Bloc A35 67 29 27 11 Str. Progresulu

28 Bloc A34 19 2 14 J Str. Progresulu

29 Bloc A'4l 29 t4 10 5 Str. Progresulu

30 Bloc A42 76 29 36 l1 Str. Progresulu

31 Bloc A30 t9 5 13 I Str. Piscului
32 Bloc F4 40 17 22 I Str. Macului
JJ Bloc Al9 57 20 26 11 Str. Pietii
34 Bloc A20 29 8 17 4 Str. Piet
35 Bloc A21 67 35 24 8 Str. Pietii
36 Bloc A22 38 23 t2 J Str. Pietii
an)t Bloc A23 38 t4 17 7 Str. Pietii



38 Bloc A24 38 4 23 11 Str. Pietii
39 Bloc 4 20 7 8 5 Str. Pietii
40 Bloc 5 20 4 t3 J Str. P etii
41 Bloc 6 l9 l2 7 0 Srr. P etit
42 Bloc 7 19 12 5 2 Str. Pietii
43 Bloc 8 19 6 12 1 Str. Pietii

44 Bloc 9 t9 7 10 2 Str. Pietii
45 Bloc l0 2A 8 10 2 Str. Pietii
46 Bloc Cl 40 l5 15 l0 Str. Mioritei
47 Bloc C2 40 6 23 1l Str. Mioritei
48 Bloc D7 20 5 l1 4 Str. Mioritei
49 Bloc F5 80 22 40 l8 Aleea Narcisei

50 Bloc F6 80 22 43 l5 Aleea Narcisei

51 Bloc F7 80 9 47 24 Aleea Narcisei
52 Bloc A32 t9 8 l0 I Aleea Narcisei

53 Bloc 1 20 9 7 4 Aleea Jiltulu
54 Bloc 2 20 10 8 2 Aleea Jiltulu
55 Bloc 3 20 14 J aJ Aleea Jiltulu
56 Bloc F8 80 7 38 35 Aleea

Monumentului
57 Bloc F9 80 4 45 31 Aleea

Monumentului

58 Bloc Al 30 1 7 22 Aleea Castanilor

59 Bloc A.2 30 2 7 21 Aleea Castanilor

60 Bloc A3 30 I 9 20 Aleea Castanilor

6t Bloc 4.6 30 12 10 8 Aleea Postei

Total
21 00 819 876 405

COMISIA:

1 . Morega Dragoq-Gheorghe

2. Ciobotea Elena - Georgeta

3. Cioab6 Gheorghe-Daniel

4. Rasoveanu Marius Irinel

5. Paicu Elena

pregedinte..

membru.....

rnembru.....

membru.....

membru.....



ANAXA NR.4 LA HCt NR

Stabilirea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) nracticat pentru snatiile cu

destinatia de locuinte apartinand domeniului privat al comunei Mitisari

In conformitate cu prevederile Hotirflrii nr.310/2007 pentru actualizarea tarifului
lunar al chiriei (lei/m2) practicat pentru spafiile cu destinafia de locuinfe aparfin0nd
domeniului public sau privat al statului ori al unittrfilor administrativ-teritoriale ale

acestuia, precum gi pentru locuin{ele de serviciur locuin(ele de interven{ie qi clminele
pentru salariafi ale societifilor comerciale, companiilor nafionale, societiitilor nafionale
qi regiilor autonome

(1) incep6nd cu luna martie 2007,tariful debazdlunar al chiriei llei/m2) practicat pentru

spaliile cu destinatia de locuinle aparfinfind domeniului public sau privat al statului ori al

unitAfllor adminishativ-teritoriale ale acestuia, precum gi pentru locuintele de serviciu,
locuinlele de interven{ie gi cflminele pentru salaria]i ale societililor comerciale, companiilor
nationale, societ5lilor nationale qi regiilor autonome este prevEzut ln tabelul de mai jos:

categoria suprafelelo, T*&ir*t 
i*'

Suprafata locuibil[ 0,84

Suprafata anheului, tindei, verandei, culoarului, bucdtiriei, chicinetei, oficiului,
debaralei, c[m[rii, camerei de baie, wc 

uuv'rvlvr' v'vrsr$r' 
0'34

Suprafata teraselor, pivnilelor, boxelor, logiilor, sp61[toriilor, usc6toriilor 0,19

Suprafala garajelor t,27

Suprafala dotflrilor speoiale: piscin[, saun6, ser[, cramd gi altele asemenea 1,27

Suprafala anexelor gospoddreqti aferente locuinlelor din mediul rural 0,02

(2) Tariful debazdlunar al chiriei (leih*) se actualizeazdinfunctie de rata anualE a inflatiei
prin hot6rfue a Guvemului, pAnE ladatade 3l ianuarie inclusiv a fieclrui an.

Exemplu de calcul:

Apartament cu I camer6: - suprafala locuibilI 13,8 mp x 0,84 lei/mp = 11,6 lei

- Suprafata dependinle 12,2 mpx 0,34 lei/mp : 4,1 lei

Total 15,7 lei lunar pentru o suprafat6 de26 mp.

Rata inflatiei incepand cu anul2007

Nr. Anul Rata inflatie % Tarif lunar actualizat lei/mp



crt.

t 2007 4,8 0,6

2 2008 7,9 0,6s

3 2009 5,6 0,69
4 20t0 6,1 0,74
5 20lL 5r8 0,79
6 20L2 3,3 0,82
7 20L3 4,0 0,86
B 20L4 1,1 0,87

9 201s -0r6 0,86
10 2016 -1,5 0,85
7t 20L7 1,3 0,87
t2 2018 4,6 0,91"

13 20L9 3,8 0,9s
1,4 2020 2,6 0,98
15 2027 5,1 1,03

L6 2022 13,8 1,18

L7 2023 L0,4 t,3t

Se pleacd de la un tarif mediu de 0,6 lei/mp si se ajunge ca in anul2023 tariful mediu s6

fie de lr22 leilmp. Acest tarif de bazd lunar al chiriei (leilmz) se actualize azdin funclie de

rata anuald a inflaliei prin hotdr6re a Guvernului, p6n[ la data de 31 ianuarie inclusiv a

fiecdrui an.

Intocmit,

Rasoveanu Marius Irinel



ANEXA NR.s LA HCL NR.

ANTET

Nr.......,.....din,

LOCATOR, cu sediul in Mdtdsari, Str.

reprezentat prin
eliberat/5 de

gi

identitate seria

la data de

ap.et.
de

in calitate de LOCATAR, a intervenit prezentul contract de inchiriere.
l. Obiectul contractului.

Primul, in calitate de LOCATOR, inchiriaz5, iar al doilea in calitate de LOCATAR, ia cu chirie locuinla
din MATAseRt, str.
ap. , judeJul GORJ.

Compus din _camere, in suprafald totalS de _mp, suprafala utilS de:_mp (

camerS:_mp; camerS:_mp; camerd:_mp; camerd:_mp), dependinle in suprafafi
de:_mp (baie:_mp; bucdtirie:_mp; Wc:_mp; debara:_mp;
cimar5:_mp; hol:_mp; pod:_mp; pivni!5:_mp; box5:_mp gi _mp
curte/gridi ne), TERASA _mp.

LocuinJa care face obiectul inchirierii va fi folositd de locatar gi familia sa, compusd din:

fiicd;

Locuinta descrisS la capitolul I se predd in stare de folosin!6 gi cu inventarul previzut in procesul

verbal de predare/primire incheiat intre subsemnatii, care face parte integrantd din prezentul contract.
Termenul de tnchiriere este de ani/luni, cu incepere de la data de

p6ni la data de
La expirarea termenului, contractul poate fi reinoit sau prelungit, cu acordul ambelor pdrfi.

Chiria aferenti locuintei ce face obiectul contractului,
Chiria lunari este de _lei, calculatd in prevederile legale. Chiria se

in contul propietarului nr.datoreazl incep6nd cu data de

fiu;

c o 3\tTB"ACr D T i XC l{tXtrXr
Pentru suprafete cu destina[ie de locuinti

intre subsemnalii ......... ....., in calitate de

ADMINISTRATOR legitimat cu buletin / carte de identitate seria _ nr.
la data de

domiciliul in
bloc_, sc._

judetul(sectorul)_ legitimat/5 cu buletin/ carte
nr, eliberat/d de

conformitate cu

15 ale lunii urmdtoare, pentru luna in curs.

deschis la
Si se achitd

p6nd la data de



La data ?ncheierii prezentului contract, locatarul a achitat locatorului cu anticipalie suma de
lei,reprezent6ndchiriaaferent5locuinteipeoperioad5de-|uni'

Chiria se va pldti lunar, incepdnd cu data de la sediul

Pe durata tnchirierii, cuantumul chiriei se va putea modifica in situatia fn care pdrtile cad de acord,
conform legilor in vigoare. Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris locatarului, cu
L5 zile inainte de termenul scadent de platd.

Neplata in termen de 30 de zile de la termenul scadent de plata al facturii atrage o penalizare de 0,01%

asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de int6rziere, tncepAnd cu prima zi care urmeazd acesteia, c6nd
suma a devenit exigibilS, fdrd ca majorarea sd poati depSSi totalul chiriei restante.
Obigatiile pirtilor.
locatorul se obligd:
sd predea locatarului locuinta in stare normalS de folosintS;
sd ia misuri pentru repararea gi mentinerea in stare de sigurantd, in exploatare gi functionare, pe toatd
durata inchirierii locuin[ei;
sd intrelind in bune condilii elementele structurii de rezistenld a clSdirii, elementele de constructie
exterioard a clddirii (acoperig, fatad5, imprejmuiri, pavimente, scdri exterioare), cu(i gi gridini, precum
gi spaliile comune din interiorul clddirii (casa scdrii, casa agcensorului, holuri, coridoare, subsoluri); sd

intretind in bune conditii instalatiile comune, proprii cl6dirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare
cu apd, canalizare, instalatii de incdlzire centrald gi preparare a apei calde, centrale termice, instalatii de
colectare a de$eurilor, instalatii de antenS colectivd, telefonie, g.a.)

Locatarul se oblig6:
si nu schimbe destinalia spatiului ce face obiectul prezentului contrac!
sd locuiascd efectiv in spatiul inchiriat;
si nu subinchirieze locuinta;
sd efectueze lucrSri de intretinere, repara[ii sau inlocuire a elementelor de constructii gi instalatii de
folosinti exclusivd;

si nu efectueze lucriri de reparatii curente, sau modificiri in apartament si exterior, ce afecteazd

structura de rezistentd fdrd avizul scris al locatorului (inchiderea balconului, trecerea din bucitdrie pe

balcon, inchiderea accesului din sufragerie spre balcon sau orice alt fel de modificare).
sd repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii gi instalatii din folosinta comunS, deteriorate ca

urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau exteriorul cl6dirii;
dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparalii vor fi
suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiecte 5i

dotiri aferente;
sd comunice in termen de 30 de zile orice modificare produsi in venitul net al familiei, sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere;
sd predea la mutarea din locuintS, locatorului, locuinta in stare de folosinti gi curilenie gi cu obiectele
de inventar trecute in procesul verbal de predare primire, tntocmit la preluarea locuintei.
Nulitatea gi rezilierea contractului.
Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care:
obligd locatarul si recupereze sau si pldteascd orice sumd cu titlu de reparalie in sarcina locatorului.
prevdd responsabilitatea colectivS a chiriagilor in caz de degradare a elementelor de constructii gi

instalatii,a obiectelor gi dotirilor aferente spatiilor comune(cu exceptia celor mentionate la capitolul
lll,pct.B,aga cum sunt acestea formulate);
impun locatarilor sd facd asigurSri de daune;
exonereazd locatorul de obligaliile ce ?i revin potrivit prevederilor legale;
autorizeazd locatorul sd obtind venituri, prin nerespectarea clauzelor din contractul de inchiriere.
Rezilierea confiactului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la:



cererea locatarului cu condilia notificdrii prealabile, ?ntr-un termen de minim 60 de zile;
cererea locatorului, atunci cand:
locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;
locatarul a pricinuit insemnate stricdciuni locuinlei, clSdirii in care este situatd aceasta, instalaliilor, 9i

oriciror altor bunuri aferente lor, sau daci tnstriineazf, fdrd drept p64i ale acestora.
locatarul are un comportament care face imposibild convieluirea sau impiedici folosirea normald a

locuintei;
locatarul nu a respectat clauzele contractuale;

c) cererea asocialiei de proprietari, atunci cind locatarul nu gi-a achitat obligaliile ce-i revin din
cheltuielile comune, pe o perioadd de 3 luni, daci acestea au fost stabilite prin contractul de inchiriere in
sarcina locatarului.

Evacuarea locatarului se face numai pe baza unei hotSrdrijudecdtoregti irevocabile, iar locatarul
este obligat la plata chiriei prevdzute in contract pdni la data execut5rii efective a hotdr6rii de evacuare.
Incetarea contractului de inchiriere.

Contractul ?nceteazi in termen de 30 de zile de la data pirdsirii domiciliului de cdtre titularul
contractului sau de la data inregistrdrii decesului daci persoanele indrept5lite prin lege nu au solicitat
locuinta.
Alte clauze convenite intre pErti.
Nerespectarea clauzelor contractuale atrage dupd sine rdspunderea materiald, civild sau penald, dupd
caz.

Contractul de inchiriere este accesoriu la contractul de muncd.
Prezentul contract s-a incheiat astdzi in 2 exemplare, c6te unul

LOCATAR,

pentru fiecare parte.

IOCATOR,

irurocnnr,


