ROMANIA
JUDETUL GORJ
COMUNA MATASARI
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR.3
Privind aprobarea Studiului de oportunitate, a Regulamentului si a Caietului de sarcini privind
activitatea de administrare a fondului locativ al comunei M:itisari

Consiliul Local al comunei Mitisari, judetul Gorj,
Avénd in vedere:

- Referatul de Aprobare al domnului primar al comunei Métésari;

- Raportul intocmit de compartimentul de specialitate din cadrul Primariei Comunei Mitésari, judetul
Gorj, asupra proiectului de hotarare;

- 0.G.nr.71/2002 privind organizarea i functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului
public si privat de interes local;

- Legea nr.51/2006 a serviciilor comunitare de utilititi publice, republicats, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Legea, nr.100/2016 privind concesiunile de lucrdri si servicii, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

- Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica;

- Avizele consultative ale comisiilor de specialitate;

fn temeiul art. 129 alin. (2) lit.d) si alin. (6) lit.a, art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din

Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd STUDIUL DE OPORTUNITATE privind decizia de delegare a gestiunii activitatii

de administrare a fondului locativ al comunei Matasari, conform Anexei nr.1, parte integrantd la prezenta.

Art.2. Se aprobd REGULAMENTUL privind activitatea de administrare a fondului locativ sia
spatiilor cu altd destinatie aflate in domeniul public si privat al comunei Mitisari, conform Anexei nr.2,
parte integrantd la prezenta.

Art.3. Se aprobd Caietul de sarcini privind activitatea de administrare a fondului locativ al comunei
Matésari, conform Anexei nr.3, parte integranti la prezenta.

Art.4. Se aproba tariful de 1,22 lei/mp, conform figei de fundamentare previzuti in Anexa nr.4, parte
integrantd la prezenta.

Art.5. Se aprobd modelul de contract de inchiriere pentru suprafetele cu destinatie de locuint,
conform Anexei nr.5, parte integranti la prezenta.

Art.6. Prevederile prezentei vor fi duse la indeplinire de Primarul comunei Mitisari si
compartimentele de resort din cadrul Primériei comunei Matisari.

Adoptata astdzi 30 lanuarie 2025, in sedinta ordinard a consiliului local Mitisari, cu un numar de 10
voturi pentru si 3 voturi impotrivd din numirul total de 13 consilieri prezenti, din totalul de 13 consilieri
aflati in functie.

Presedinte de sedin¢3
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ANEXA nr. 1 la HCL nr. 3/30.01.2025

ROMANIA

JUDETUL GORJ
COMUNA MATASARI
CONSILIUL LOCAL

STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND DECIZIA DE DELEGARE A GESTIUNII ACTIVITATII DE
ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV AL COMUNEI MATASARI



|. DATE GENERALE

1.1.Obiectul studiului de oportunitate

Obiectul prezentului studiu de oportunitate il constituie analiza situatiei actuale a
activitdfii de administrare a fondului locativ al Comunei Matasari, evolutia activitatilor
acesteia, definirea si cuantificarea in termeni economici si financiari ai riscurilor, repartizarea
riscurilor si stabilirea oportunitatii de delegare , prin concesiune , a gestiunii activitatii de
administrare a fondului locativ al Comunei Matasari , conform legislatiei in vigoare .

Conform Ordonantei nr.71/2002 serviciile de administrare a domeniului public si
privat din care face parte si fondul locativ sunt destinate satisfacerii unor nevoi ale
comunitatii locale , contribuie la ridicarea gradului de civilizatie si confort ale acestora si
grupeaza activitati edilitar-gospodaresti si actiuni de utilitate si interes public local.

La nivelul Comunei Matasari obiectul prezentului studiu de oportunitate privind
gestiunea activitdtii de administrare a domeniului public si privat il reprezintd urmitoarea
activitate:

- administrarea fondului locativ al comunei Mitisari

1.2. Scopul studiului de oportunitate

In conformitate cu art.7 si 8 din Legea nr.100/2016 privind concesiunile de lucrari si
concesiunile de servicii si cu art.11 din Hotérarea Guvernului nr.867/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de
concesiune de lucrari si concesiune de servicii din Legea nr.100/2016 privind concesiunile
de lucrdri si concesiunile de servicii, autoritatea contractantd are obligatia de a elabora un
Studiu de fundamentare a deciziei de concesionare in orice situatie in care intentioneazi si
atribuie un contract de concesiune de lucrari publice sau un contract de concesiune de servicii
pe termen lung.

Studiul de fundamentare a deciziei de concesionare, conform art.12 si 13 din H.G.
nr.867/2016 trebuie sd se axeze pe analiza unor elemente relevante in care se includ:
aspectele generale, fezabilitatea tehnicd, fezabilitatea economica si financiari, aspectele de
mediu, aspectele sociale si aspectele institutionale ale proiectului in cauzi, respectiv, si
cuprindd o analiza care sa permita definirea si cuantificarea in termeni economici si financiari
a riscurilor de proiect, luand in considerare, totodata, si variantele identificate de repartitie
a riscurilor intre partile viitorului contract de concesiune, precum si analiza privind
incadrarea contractului in categoria celor de concesiune.

Scopul prezentului studiu de fundamentare il constituie analiza situatiei actuale a
activitdfii de administrare a fondului locativ al Comunei Mitisari si fundamentarea
necesitétii si oportunitatii de delegare , prin concesiune, a gestiunii acestei activititi publice.

Elaborarea Studiului de oportunitate si fundamentare privind delegarea gestiunii
activitdtii de administrare a fondului locativ al Comunei Mitésari, are drept scop:



-dimensionarea tehnicéd i umand a viitorului operator al activittii de administrare a
fondului locativ al Comunei Matisari;

-dimensionarea parametrilor de performanta si costurile necesare pentru realizarea
unui serviciu calitativ;

-identificarea investitiilor necesare din punct de vedere a activitatii de administrare a
fondului locativ al Comunei Matésari pentru activitatiile care vor fi delegate;

-stabilirea duratei contractului de concesiune.

II. ACTIVITATEA DE ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV
2.1. Prezentare generald

Serviciile de administrare a fondului locativ sunt destinate satisfacerii unor nevoi ale
comunitdfilor locale, contribuie la ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora si
grupeaza activitdti edilitar-gospodaresti si actiuni de utilitate si interes public local.

Serviciile de administrare a fondului locativ se organizeazi si functioneazi cu
respectarea urmatoarelor principii:

a) autonomiei locale;

b) descentralizarii serviciilor publice;

¢) responsabilitatii si legalitatii;

d) coreldrii cerintelor cu resursele;

e) dezvoltarii durabile;

f) asocierii intercomunale;

g) parteneriatului public-privat;

h) liberului acces la informatii si consultarea cetatenilor;

i) economiei de piata si eficientei economice.

La infiinfarea, organizarea, exploatarea si functionarea serviciilor de administrare a
fondului locativ se vor avea in vedere respectarea si indeplinirea urmétoarelor cerinte:

a) securitatea serviciilor furnizate/prestate;

b) continuitatea serviciilor din punct de vedere cantitativ si calitativ;

c) adaptabilitatea serviciilor la cerintele comunitatilor locale;

d) accesul liber la servicii si la informatiile referitoare la acestea;

e) tarifarea echitabild a serviciilor furnizate/prestate;

f) consultarea locuitorilor cu privire la organizarea, exploatarea si functionarea
serviciilor de administrare a domeniului public si privat.

Gestiunea serviciilor de administrare a fondului locativ se poate organiza in
urmatoarele modalitati:
a) gestiune directa;



b) gestiune indirectd sau gestiune delegata.

Alegerea formei de gestiune a serviciilor de administrare a fondului locativ se face
prin hotarari ale consiliilor locale, in functie de specificul, volumul si natura bunurilor
proprietate publicd si privatd, de interesele actuale si de perspectivi ale unitatii
administrativ-teritoriale, precum si de numarul i marimea localitdtilor componente.

Indiferent de forma de gestiune adoptatd, activititile specifice activititilor de
administrare a fondului locativ se organizeaza si se desfisoard pe baza unui caiet de sarcini
si a unui regulament de serviciu, prin care se stabilesc nivelurile de calitate si indicatorii de
performantd ai serviciilor, conditiile tehnice, raporturile operator-utilizatori, precum si
modul de tarifare, facturare si incasare a contravalorii serviciilor furnizate/prestate.

Caietul de sarcini si regulamentul de serviciu se elaboreazd si se aprobd de citre
consiliul local in conformitate cu regulamentul-cadru al serviciilor de administrare a fondului
locativ, aprobat prin HG nr. 955/2004, cu modificarile si completirile ulterioare.

Indiferent de forma de gestiune adoptatd, in virtutea competentelor si atributiilor ce
le revin potrivit legii, autoritatile administratiei publice locale pastreazi prerogativele
privind adoptarea politicilor si strategiilor de dezvoltare a serviciilor de administrare a
fondului locativ, respectiv a programelor de dezvoltare a infrastructurii edilitar-urbane,
precum si dreptul si obligatia de a monitoriza si de a controla:

a) modul de respectare si de indeplinire de cétre operatori a obligatiilor contractuale
asumate;

b) calitatea, cantitatea si eficienta serviciilor furnizate/prestate;

c) respectarea indicatorilor de performanta stabiliti in contractele de delegare a
gestiunii;

d) respectarea procedurii de fundamentare, avizare i aprobare a preturilor si tarifelor
pentru serviciile de administrare a fondului locativ;

e) modul de administrare, exploatare, intretinere si mentinere in functiune,
dezvoltare si/sau modernizare a infrastructurii edilitar-urbane incredintate prin contractul
de delegare a gestiunii.

Finantarea cheltuielilor curente de functionare si exploatare ale serviciilor de
administrare a fondului locativ se asigura astfel:

a) din veniturile proprii ale operatorilor sau din bugetele locale ale unitatilor
administrativ-teritoriale, dupa caz, daca serviciile de administrare a fondului locativ sunt
gestionate direct de autoritdtile administratiei publice locale;

b) din bugetele de venituri si cheltuieli ale operatorilor, daci serviciile de
administrare a fondului locativ sunt organizate si se realizeaza prin delegare de gestiune.



IIl. PROPUNEREA DE ORGANIZARE A ACTIVITATII DE ADMINISTRARE A
FONDULUI LOCATIV AL COMUNEI MATASARI

Autoritdtile deliberative ale unitatilor administrativ-teritoriale au componente
exclusive in ceea ce priveste infiintarea, organizarea, gestionarea, coordonarea si atribuirea
serviciilor de administrare a fondului locativ, respectiv administrarea §i exploatarea
infrastructurii aferente.

Alegerea modalitatii de gestiune a activitatii de administrare a fondului locativ al
Comunei Matésari in baza Ordonantei nr. 71/2002, republicats, se face prin hotiréri ale
autoritatilor deliberative ale unititilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu strategiile
si programele adoptate la nivelul fiecarei localititi.

Conform prevederilor Ordonantei nr. 71/2002, gestiunea serviciilor de administrare a
fondului locativ se poate organiza in urmitoarele modalitti:

a) gestiune directa;

b) gestiune delegata.

Alegerea formei de gestiune a activititii de administrare a fondului locativ se face
prin hotarari ale consiliilor locale comunale, oridsenesti, municipale, ale sectoarelor
municipiului Bucuresti, ale consiliilor judetene si/sau ale Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, dupd caz, in functie de specificul, volumul si natura bunurilor proprietate publica
si privatd, de interesele actuale si de perspectiva ale unititii administrativ-teritoriale, precum
si de numarul si méarimea localitatilor componente.

Indiferent de forma de gestiune adoptatd, activitatile specifice serviciilor de administrare
a fondului locativ se organizeazd si se desfisoard pe baza unui caiet de sarcini si a unui
regulament de serviciu, prin care se stabilesc nivelurile de calitate si indicatorii de
performanta ai serviciilor, conditiile tehnice, raporturile operator-utilizatori, precum si
modul de tarifare, facturare si incasare a contravalorii serviciilor furnizate/prestate.

Caietul de sarcini si regulamentul se elaboreazi si se aprobi de consiliile locale ale
comunelor, oraselor, municipiilor si sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliile judetene
si/sau de Consiliul General al Municipiului Bucuresti in conformitate cu regulamentul-cadru
al serviciilor de administrare a fondului locativ, aprobat prin hotirare a Guvernului.

1. Varianta gestiunii directe

In cazul gestiunii directe autoritatile administratiei publice locale 1si asuma nemijlocit toate
sarcinile si responsabilititile privind organizarea, conducerea, finantarea, gestionarea si
controlul functiondrii serviciilor de administrare a fondului locativ , respectiv administrarea
si exploatarea infrastructurii aferente.
Gestiunea directd se realizeaza prin intermediul unor operatori furnizori/prestatori de servicii
de administrare , care pot fi:

a)compartimentele pentru serviciile de administrare a fondului locativ , organizate in cadrul
aparatului propriu al consiliilor locale comunale, ordsenesti, municipale si ale sectoarelor



municipiului Bucuresti, al consiliilor judetene si /sau al Consiliului General al Municipiului

Bucuresti, dupa caz;

b) unul sau mai multe servicii publice, specializate si autorizate conform legii, avand
personalitate juridica si buget propriu, organizate in subordinea consiliilor locale, comunale,

ordsenesti.

Avantaje

Dezavantaje

Dezvoltarea capacitatii tehnice si manageriale
in administrarea fondului locativ 1n cadrul
Comunei Mitasari;

- Asigurarea continuitatii prestarii serviciului
de administare a fondului locativ far3 a fi
nevoie de o procedura de achizitie publica ptr.
contractarea serviciului

- Controlul direct asupra activititii;

- Dotéri tehnice moderne in domeniul respectiv
, cu mijloacele necesare desfasurarii
activitdtilor specifice ;

- incasarea profitului din prestarea activitatii

- Suplimentarea investitiilor conform oriciror
norme care apar ulterior darii in gestiune;

- Implicarea redusa a cetatenilor in
probleme de de administrare a fondului
locativ ;

- Serviciul trebuie infiintat si organizat in
conditiile Legii serviciilor comunitare de
utilitati publice nr.51/2006, tindndu-se
cont de marimea, gradul de dezvoltare si
de particularitétile economico-sociale ale
Comunei Matédsari, in raport cu
functionarii, exploatarii si dezvoltarii
acestora.

Costuri mari si duratd mare de timp in
derularea procedurilor legale necesare

OPORTUNITATI

RISCURI

- Angajarea de fortd de munca si scaderea
somajului,

- Indeplinirea indicatorilor de performanta care
fac referire la activitatea prestata;

- Indicatorii minimali de performanti ai
activitdtii de administrare a fondului locativ
pot fi modificati prin hotérare a Consiliului
local al Comunei Matasari.

- personal tesa:

- administrator ;

- personal financiar-contabil ;
- personal resurse umane;

- personal executiv:

- personal protectia muncii si PSI;
- personal protectia mediului
- paza;

- conducatori auto;

- muncitori necalificati

- sef de parc auto




- Structura de personal necesard pentru
asigurarea serviciului

- Asumarea tuturor riscurilor de cétre
serviciul public infiintat.

2. Varianta gestiunii delegate
Gestiunea delegata a serviciilor de administrare a fondului locativ implicd punerea la
dispozitia operatorilor a sistemelor de utilitdti publice aferente serviciilor delegate, precum
si dreptul si obligatia acestora de a administra si de a exploata aceste sisteme.

Pentru atribuirea contractelor de delegare a gestiunii serviciilor de administrare a
fondului locativ , se aplicd, dupd caz, prevederile Legii nr.98/2016, cu modificirile si
completarile ulterioare, respective cele ale Legii nr.100/2016, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si prevederile actelor normative subsecvente emise in aplicarea acestora,
cu respectarea cadrului legal national si al Uniunii Europene in domeniul ajutorului de stat
si principiul minimei atingeri aduse concurentei.

Avantaje Dezavantaje
- Angajarea de forta de munci si scaderea Nu se pot identifica dezavantaje in
somajului varianta gestiunii delegate.

- Existenta unui cadru competitiv: operator
local cu dotari tehnice moderne;

- Dotarea operatorului cu mijloacele necesare
desfésurdrii activitatii din bugetul propriu;

- Contractul de delegare prevede indeplinirea
indicatorilor de performanta care fac referire la
activitatea prestata,

- Posibilitatea concesionarii serviciului pe o
perioadd pe termen lung;

- Incasarea lunara a unei redevente care
prezintd un venit la bugetul local;

- Prin concesiune toate riscurile sunt transferate
operatorului.

OPORTUNITATI RISCURI

-Reducerea consumului de resurse. Existd posibilitatea ca societatea sd intre
in insolventa, fapt care ar periclita buna




- Raport optim intre pretul tarifelor si calitatea | desfagurare a serviciului si ar obliga
serviciilor prestate, in corelare cu nevoile autoritatea publicd locald sa organizeze o
urbane si cu dezvoltarea economico-sociali a noud procedura de atribuire.

orasului.

In vederea gestiunii si exploatdrii activitdtii de administrare a fondului locativ al
Comunei Matasari , propunem gestiunea delegati, prin care autorititile publice locale pot
apela la un operator caruia fi incredinteaza, in baza unui contract de delegare a gestiunii,
gestiunea propriu-zisd a serviciului de administrare a fondului locativ al Comunei Matisari.

In procesul delegdrii, in virtutea componentelor si atributiilor ce le revin potrivit legii,
autoritdtile publice locale pastreaza prerogativele privind adoptarea politicilor si strategiilor
de dezvoltare a fondului locativ , respectiv a programelor de dezvoltare a infrastructurii
edilitar-urbane, precum si dreptul si obligatia de a monitoriza si de a controla:

a) Modul de respectare si de indeplinire de catre operatori a obligatiilor contractuale
asumate;

b) Calitatea, cantitatea si eficienta serviciilor furnizate/prestate;

¢) Respectarea indicatorilor de performantd stabiliti in contractele de delegare a
gestiunii,

1V. FEZABILITATEA CONCESIONARII ACTIVIT. ATII DE ADMINISTRARE A
FONDULUI LOCATIV AL COMUNEI MATASARI

Fezabilitatea tehnica

Activitatile specifice serviciului se gestioneazi si exploateaza prin intermediul unor structuri
specializate, denumite in continuare operatori.

Pentru analizarea fezabilitatii tehnice a solutiei propuse, respectiv delegarea gestiunii, se
impune o detaliere a ceea ce presupune activitatea indicati efectiv al prestatiei cu respectarea
normelor legale in vigoare. Modificarea tarifelor se va realiza in situatii de schimbare
semnificativd a echilibrului contractual si va fi aprobati de citre consiliul local.

Pe baza analizei prezentate, considerdm cd din punct de vedere al fezabilititii economico-
financiare delegarea gestiunii este solutia oportuna.

Aspecte de mediu

Avand in vedere normele legislative privind protectia mediului si adaptarea continui a
acestora la standardele Uniunii Europene, autoritatea administratiei publice are
responsabilitéti si obligatii pentru a asigura un mediu sinitos pentru locuitorii comunei.



In desfasurarea este obligatorie respectarea principiilor ecologice. In acest scop, att Comuna
Matasari, cat si persoanele fizice si juridice raspund pentru imbunititirea microclimatului,
infrumusetarea si protectia peisajului si mentinerea curateniei.

Obligatiile referitoare la respectarea conditiilor de mediu sunt aceleasi indiferent de tipul de
gestiune ales, fiind necesarad obtinerea tuturor avizelor si certificatelor pe care legislatia
specificd de mediu le prevede.

Diferentierea apare in ceea ce priveste obligativitatea efectuarii demersurilor ce se impun in
acest sens.

Astfel, in cazul gestiunii directe aceste atributii vor reveni autorititii publice locale, in timp
ce in cazul delegarii gestiunii, aceste aspecte vor cddea in sarcina operatorului economic
caruia i se va face delegarea, raspunderea pentru neindeplinirea obligatiilor in acest sens
revenind acestuia.

Pe baza celor prezentate, considerdm ca din punct de vedere al aspectelor de mediu delegarea
gestiunii este solutia oportuna.

Aspecte sociale
In vederea respectirii prevederilor din Legea serviciilor comunitare de utilitati publice nr.
5172006, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, autorititile publice locale au
obligatia de a reglementa desfasurarea activitatilor din cadrul activititii de administrare a
fondului locativ al comunei Mitésari cu respectarea urmitoarelor principii care se refera la
aspectele sociale ale comunei:

-responsabilitatea fata de cetateni;

-nediscriminarea si egalitatea de tratament al utilizatorilor;

-transparenta, consultarea si antrenarea in decizii a cetétenilor;
Priméria Comunei Mitasari monitorizeaza modul de stabilire/ fundamentare/modificare al
tarifelor prin aprobarea lor de catre Consiliul Local.
Pe baza analizei prezentate, considerdm ca din punct de vedere social delegarea gestiunii este
solutia oportuna.

Aspecte institutionale

Autoritdtile administratiei publice locale au componentd exclusivd in ceea ce priveste
infiintarea, organizarea, gestionarea si coordonarea activititii de administrare a fondului
locativ al comunei Matasari avand totodatd obligatia de a crea conditiile pentru eficientizarea
structurilor institutionale si a sistemelor aferente prestarii serviciului la nivelul localitatii.
Gestionarea serviciului pe criterii de transparentd, competivitate si eficients, precum si
exercitarea.

V. fNCREDINTAREA CONTRACTULUI



Rezultatele Studiului de fundamentare a deciziei de delegare a gestiunii serviciului de
administrare a fondului locativ al comunei Mitisari, justifici necesitatea si oportunitatea
concesiunii §i demonstreaza faptul ca:

- serviciul este realizabil;

- serviciul raspunde cerintelor si politicilor autorititii publice locale;

- alternativa de a concesiona aceastd activitate este cea avantajoasa deoarece obligatiile
privind finantarea si realizarea investitiilor intrd in sarcina concesionarului, autoritatea
incasind redeventa .

5.1 Nivelul minim al redeventei
Nivelul redeventei va fi stabilit in contract, la nivelul unei sume fixe de 500 lei/an .

5.2 indeplinirea conditiilor la art.36, alin.1, din Legea nr.100/2016 de citre societatea
Matsalubris SRL

a) UAT Matdsari exercitd asupra societatii Matsalubris SRL un control similar celui pe care
il exercita asupra propriilor departamente sau servicii;

b) mai mult de 80% din activititile societatii Matsalubris SRL sunt efectuate in vederea
indeplinirii sarcinilor care 1i sunt Incredintate de citre UAT Mitasari;

¢) nu exista participare privatd directd la capitalul societatii Matsalubris SRL, cu exceptia
participatiilor care nu ofera controlul sau dreptul de veto, dar a cdror existenta este necesara
potrivit dispozitiilor legale, in conformitate cu tratatele, si care nu exercitd o influentd
determinantd asupra societatii Matsalubris SRL.

Potrivit Actului constitutiv al societatii Matsalubris SRL, UAT Comunei Mitasari
detine 100% din capitalul social al acestei societiti.

Fatd de cele de mai sus, apreciem cd sunt indeplinite conditiile previzute de art.36,
alin.1 din Legea nr.100/2016.

Avénd In vedere cd societatea societatea Matsalubris SRL indeplineste cumulativ
conditiile prevézute la alin.1, art.36 din Legea nr.100/2016 privind concesiunile de lucrari si
concesiunile de servicii, contractul de concesiune se poate atribui direct acesteia.

In sensul celor prezentate mai sus, propunem Consiliului Local al Comunei
Matasari urmatoarele:

a) Stabilirea modalitatii de gestiune a activititii de administrare a fondului locativ al
Comunei Matésari ca gestiune delegata .

b) Tipul contractului de delegare a gestiunii si fie contract de concesiune in conformitate
cu prevederile Legii nr.100/2016.

¢) Incredintarea contractului de delegare a gestiunii cdtre societatea Matsalubris SRL
pentru o perioadd de 5 ani, in conformitate cu prevederile Legii nr.100/2016.



6. CONCLUZII ST RECOMANDARI

In concluziile prezentului Studiu de oportunitate se mentioneaza urmétoarele:

- avand in vedere noile tendinte la nivel national, precum si avantajul controlului direct
asupra operatorului, exercitat de autoritatile administratiei publice locale se recomandi ca
modalitate de gestiune ,,gestiunea delegatd” a activitatilor specifice de administare a
fondului locativ al comunei Matasari;

- prestarea activitatilor specifice din cadrul activititii de administare a fondului locativ
in baza caietelor de sarcini si a regulamentului aprobate de Consiliul Local;

- plata unei redevente fixe lunare cétre Consiliul Local, necesard amortizarii bunurilor
proprietate publicd puse la dispozitia operatorului la data inceperii activitatii;

- se recomandd o durata a contractului de delegare de 5 ani, cu posibilitatea rezilierii
contractului si schimbarii modalitatii de delegare a gestiunii, periodic, daci in urma analizei,
privind eficienta economica rezultd ca serviciul nu-si mai atinge indicatorii de performanta.

Inspector Urbanism,
Rasoveanu Marius - Irinel

/

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR-GENERAL,
MOREGA DR?S)@-GHEORGHF/

] N ‘ y




ANEXA NR. 2 LA HCL NR.3/30.01.2025

REGULAMENTUL
PRIVIND ACTIVITATEA DE ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV
ST A SPATIILOR CU ALTA DESTINATIE AFLATE iN DOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT AL
COMUNEI MATASARI

CAPITOLUL L.
DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Prezentul Regulament stabileste cadrul juridic unitar privind activitatea de administrare a fondului
locativ si a spatiilor cu alta destinatie, definind modalitatile si conditiile cadru ce trebuie indeplinite pentru
asigurarea activitatii, indicatorii de performants, conditiile tehnice, raporturile dintre operator, utilizator si
autoritatea publicd locald, in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 955/2004, O.G. nr. 71/2002, Legea nr.
51/2006 si a Legii nr. 114/1996, precum si a altor reglementri in domeniu.

Art. 2. Conditiile tehnice si indicatorii de performanta prevazuti in prezentul Regulament au un caracter
minimal. C.L. Matasari ca organ deliberativ poate aproba si alti indicatori de performantd sau conditii
tehnice pentru activitatea de administrare a fondului locativ si a spatiilor cu alta destinatie, pe baza unor
studii de specialitate.

Art. 3. Prezentul regulament este elaborat in conformitate cu urméatoarele prevederi legale:
- Legea nr. 51/2006, legea serviciilor comunitare de utilitati publice;

- Ordonanfa Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si funcfionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local, aprobatd cu modificiri prin Legea nr. 3/2003;

- Hotarérea Guvernului nr. 955/2004 privind aprobarea reglementarilor-cadru de aplicare a
Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a
domeniului public si privat de interes local;

- Legea nr. 114/1996, legea locuintei;

- Legea nr. 241/2001, pentru aprobarea O.U.G. nr. 40/1999, privind protectia chiriasilor si
pentru stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinaia de locuin{d cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 10/2001, legea privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989;

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din
fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat;

- Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap;

- OUG 57/2019 privind Codul Administrativ;

CAPITOLUL I
DEFINITII

Art. 4. Pentru definirea obiectului prezentului regulament se folosesc urmitorii termeni:




a) activitdfi edilitar-gospoddresti - ansamblul actiunilor de utilitate si interes public local sau
Judetean, desfasurate din initiativa i sub organizarea autoritatilor administratiei publice locale, prin care se
asigura, intr-o conceptie unitard si coerentd, buna gospodarire si modernizarea localitatilor, dezvoltarea
durabild a acestora si a infrastructurii edilitar-urbane, precum si conditii normale de munc, de viata si de
locuit pentru comunitatile locale;

b) domeniul privat al unitdfilor administrativ-teritoriale - totalitatea bunurilor mobile si imobile
intrate in proprietatea unitatilor administrativ-teritoriale prin modalitatile prevazute de lege si care nu fac
parte din domeniul public al acestora;

¢) domeniul public al unitdtilor administrativ-teritoriale - totalitatea bunurilor mobile si imobile
aflate In proprietatea publica a unitatilor administrativ-teritoriale, care, potrivit legii sau prin natura lor, sunt
de uz sau de interes public local ori judetean si care nu au fost declarate prin lege bunuri de uz sau de interes
public national;

d) infrastructura edilitar-urband - ansamblul bunurilor mobile si imobile dobandite potrivit legii,
constand n cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente functionale, dotari specifice si mobilier
urban, inclusiv terenurile aferente, destinate desfagurdrii unor activitati edilitar-gospodaresti; infrastructura
edilitar-urband face parte din domeniul public sau privat al unititilor administrativ-teritoriale i este supusa
regimului juridic al proprietatii publice sau private, potrivit legii;

e) servicii de administrare a domeniului public si privat - totalitatea actiunilor si activitatilor edilitar-
gospodaresti prin care se asigurd administrarea, gestionarea si exploatarea bunurilor din domeniul public si
privat al unitafilor administrativ-teritoriale, altele decat cele date, potrivit legii, in administrarea altor servicii
publice locale;

f) spatii cu altd destinatie - spatii in care se desfdsoarid activititi economice, sociale, culturale, etc.
(spatii comerciale, spatii pentru prestari servicii, sedii banci, etc.).

Art. 5. De asemenea in prezentul Regulament mai sunt utilizati termenii din Legea nr. 114/1996 - legea
locuintei:

- Locuin{a - constructie alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile
si utilitdgile necesare, care satisface cerinfele de locuit ale unei persoane sau familii.

- Locuinta sociald - locuinta care se atribuie cu chirie subventionati unor persoane sau familii, a
cédror situatie economicda nu le permite accesul la o locuintd in proprietate sau inchirierea unei locuinte in
conditiile pietei.

- Locuina de serviciu - locuinta destinata functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti
economici, acordatd in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

- Locuinta de interventie - locuinta destinata cazirii personalului unitdtilor economice sau bugetare,
care, prin contractul de munca indeplineste activité{i sau functii ce necesitd prezenta in caz de urgentd in

cadrul respectivelor unitd{i economice sau bugetare.

- Locuinfa de necessitate - locuinta destinatd cazarii temporare a persoanelor si familiilor ale cdror
locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente sau ale caror locuinte sunt
supuse demolarii in vederea realizarii de lucrari de utilitate publicd, precum si lucrarilor de reabilitare ce nu
se pot efectua in cladiri ocupate de locatari.

- Locuinta de protocol - locuinta destinata utilizarii de citre persoanele care sunt alese in unele functii
ori demnitdti publice, exclusiv pe durata exercitirii acestora.

- Casa de vacanjd - locuinta ocupati temporar, ca regedintd secundard, destinata odihnei si recreerii.

- Inchirierea locuingelor se face pe baza acordului dintre proprietar si chirias, consemnati prin
contract scris.

- Contractul de inchiriere este un contract prin care o persoand numité locator se obligi si asigure
unei alte persoane, numita locatar, in folosin{d temporari, totald sau partiald, o locuinta.



CAPITOLUL IIL

ORGANIZAREA SI FUNCTIONAREA ACTIVITATII DE ADMINISTRARE A FONDULUI
LOCATIV

Art. 6. Fondul de locuinte este compus din:
- locuinte sociale;
- locuinte in regim normal de inchiriere.
Locuinte libere sunt:
a) locuinte care trec in administrarea operatorului fondului locativ, urmare realizarii de investitii;
b) locuinte ramase libere urmare a incetdrii contractului de inchiriere prin:
- solicitarea chiriasului de a preda locuinta;
- rezilierea contractului de inchiriere si evacuarea din locuint;
- decesul titularului.

PERFECTAREA CONTRACTELOR DE INCHIRIERE

Art. 7. Perfectarea contractelor de inchiriere se realizeaza urmare a repartitiilor de locuinte emise de Comisia
Sociald numitd in vederea analizirii cererilor §i repartizirii locuintelor care apartin domeniului public si
privat al Comunei Matasari si a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in conformitate cu prevederile
Legii Locuinfei nr. 114/1996, cu modificarile ulterioare si normelor de aplicare a acesteia, a Legii nr.
241/2001, pentru aprobarea O.U.G. nr. 40/1999, privind protectia chiriasilor si pentru stabilirea chiriei
pentru spatiile cu destinatia de locuinta.

PRELUNGIREA CONTRACTELOR DE INCHIRIERE

Art. 8. Asigurarea continuitatii contractelor de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinte, prin
prelungirea duratei de inchiriere este reglementatd prin acte normative emise de citre Guvernul Romaniei.
URMARIREA CONTRACTELOR DE INCHIRIERE

Art. 9. Urmdrirea executdrii contractelor de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinti, se
realizeaza in conformitate cu legislatia in vigoare, respectiv Legea Locuintei nr. 114/1996, cu modificarile
ulterioare si normelor de aplicare a acesteia, a Legii nr. 241/2001, pentru aprobarea O.U.G. nr. 40/1999,
privind protectia chiriagilor si pentru stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinti, cu
modificdrile si completérile ulterioare.

SOMAREA SI CHEMAREA N JUDECATA

Art. 10. Somarea si chemarea in judecati a chiriagilor rai platnici, se face prin notificarea persoanelor care
locuiesc fara titlu locativ si intocmirea formalitatilor in vederea evacudrii acestora pe cale administrativa si
Judecitoreascd, rezilierea, dacd este cazul, a contractelor de inchiriere, recuperarea creantelor si evacuarea
chiriagilor cu titlu locativ sau samavolnic care nu respectd clauzele contractuale, precum si intocmirea
oricdror acte si proceduri referitoare la executarea contractelor de inchiriere si a sanctiunilor previzute de
lege 1n caz de neexecutare.

VANZAREA LOCUINTELOR CONSTRUITE DIN FONDURILE STATULUI,

Art. 11. Vénzarea locuintelor construite din fondurile statului care apartin domeniului privat se realizeazi
de catre Primarul comunei Matasari prin aparatul de specialitatea al primarului. Documentele solicitate de
sectorul de fond locativ necesare intocmirii referatului de aprobare a cumparirii sunt:

- cerere de cumparare, adresatd Primarului Comunei Matasari;

- in conformitate cu prevederile Legii nr. 112/1995 si Legea nr. 10/2001, "locuintele trecute in
proprietatea statului in perioada 06.03.1945 - 22.12.1989 pot fi cumpirate de titularii contractelor de
inchiriere", declarafii notariale pentru persoanele majore care sunt inscrise in fisa suprafetei locative, cu
drept locativ propriu, cd renuntd, fard alte clauze, la dreptul locativ in favoarea titularilor contractului de
inchiriere, pentru a cumpara apartamentul;
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- certificat de atestare fiscald privind inregistrarea la plata taxelelor locale cu alte imobile;
- copii buletine;

- documentatia pentru inscrierea in cartea funciara ;

- adeverintd de achitare a utilitatilor;

- adeverintd de achitare a chiriei;

- verificarea in teren si aprobarea starii tehnice a locuintei;

- calculul pretului de vanzare;

- achitarea pretului de cétre cumpdritor la casieria unitatii;

- perfectarea contractului de vnzare-cumpdrare la notar.

GESTIUNEA ACTIVITATII DE ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV

Art. 13. Gestiunea activitatii de administrare a fondului locativ se organizeazi la nivelul Comunei Matasari
dupa criteriul raport cost-calitate optim pentru serviciile furnizate/prestate si tinAndu-se cont de marimea,
gradul de dezvoltare si de particularititile economico-sociale ale Comunei Matasari de starea infrastructurii
edilitar-urbane si de posibilititile de dezvoltare.

Art. 14. - (1) Gestiunea activitatii de administrare a fondului locativ si a spatiilor cu altd destinatie din
Comuna Matasari se realizeazd in conditiile Legii nr. 51/2006, prin gestiune delegata.

(2) Activitatile specifice de administrare a fondului locativ se organizeazi si se desfisoard pe baza
Regulamentului de functionare si a Caietului de sarcini, ambele aprobate prin hotirarea C.L. Matasari.
Art. 15. - Gestiunea delegati este modalitatea de gestiune in care autoritatile administratiei publice locale
sau asociafiile de dezvoltare comunitard, dupi caz, transferd unuia sau mai multor operatori toate sarcinile
si responsabilitdtile privind furnizarea/prestarea serviciilor de utilitati publice, precum si administrarea si
exploatarea sistemelor de utilitati publice aferente acestora, pe baza unui contract, denumit in continuare
contract de delegare a gestiunii.

Art. 16. - (1) Activitatea de monitorizare, precum si controlul respectirii prevederilor regulamentului
activitatii de administrare a fondului locativ si a spatiilor cu altd destinatie aferente domeniului public si
privat al Comunei Matasari, se realizeaza de citre autoritatea publicd locali a Comunei Matasari.

(2) Primdria Comunei Matasari va urmdri si verifica atingerea si respectarea indicatorilor de
performanta ai serviciului prevazuti in prezentul Regulament.
CAPITOLUL IV.
DREPTURI SI OBLIGATII
DREPTURILE SI OBLIGATIILE AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE
Art. 17. Autoritéfile administratiei publice locale au urmitoarele drepturi:

stabilirea, ajustarea, modificarea §i aprobarea preturilor, tarifelor si taxelor propuse de operator;

s sanctioneze operatorul in cazul in care acesta nu asigurd continuitatea serviciului, nu respecti
indicatorii de performanta si parametrii de eficientd la care s-a angajat, cu exceptia situatiilor care nu se
datoreaza operatorului de serviciu;

in cazul unor abateri grave si repetate ale operatorului, autoritatea administratiei publice locale
poate anula hotdrarea de atribuire a gestiunii serviciului;

d) sd& monitorizeze si sd exercite controlul cu privire la prestarea serviciilor si si ia masurile
necesare in cazul in care operatorul nu asigurd indicatorii de performanti si continuitatea serviciilor pentru
care s-a obligat.

Art. 18. Autoritdfile administratiei publice locale au urmitoarele atributii:

a) asigurarea functiondrii serviciului de administrare a fondului locativ si a spatiilor cu altd destinatie
in bune conditii;

b) luarea initiativelor si adoptarea hotdrarilor de reglementare a serviciului de administrare a fondului
locativ si a spatiilor cu altd destinatie;
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¢) exercitarea competentelor si responsabilitagilor ce le revin potrivit legislatiei in vigoare, referitoare

la serviciul de administrare a fondului locativ si a spatiilor cu alti destinatie.
Art. 19. Autoritdgile administratiei publice locale au urmitoarele obligatii:

a) sa claboreze, sd aprobe documentele necesare organizirii si desfisurrii procedurilor de
gestiune direct;

b) s respecte si sd 1si indeplineasca obligatiile prevdzute in regulament si caietul de sarcini al
activitatii de administrare a fondului locativ ;

¢) s pastreze confidentialitatea, in conditiile legii, a informatiilor cu privire la activitatea
operatorului, altele decét cele publice.

DREPTURILE SI OBLIGATIILE OPERATORULUI
Art. 20. Operatorul furnizor/prestator al activitatii de administrare a fondului locativ are urmatoarele
drepturi:

a) sa incaseze contravaloarea serviciilor prestate, corespunzitor cantitatii si calitatii acestora;

b) sé propund autoritailor administratiei publice locale ajustarea periodica a preturilor si a tarifelor,
in functie de influentele intervenite in costurile de operare;

c) sd sisteze furnizarea/prestarea activitatii.

Art. 21. Operatorul furnizor/prestator al serviciului de administrare a fondului locativ are urméitoarele
obligatii:

a) sd presteze servicii utilizatorilor cu care au incheiat contracte de furnizare/prestare a activitatii, in
conformitate cu clauzele previzute in contract;

b) si deserveasca toti utilizatorii din aria de acoperire;

¢) sd respecte indicatorii de performanta stabiliti de autoritatea administratiei publice locale in
regulamentul serviciului;

d) sé furnizeze autoritatilor administratiei publice locale informatiile solicitate si sa asigure accesul
la toate informatiile necesare verificarii si evaludrii functionarii si dezvoltarii activitatii, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare;

e) sd pund in aplicare metode performante de management, care si conduci la reducerea costurilor
de operare, inclusiv prin aplicarea procedurilor concurentiale previzute de normele legale in vigoare pentru
achizitiile publice de lucrari, bunuri si servicii;

f) sd asigure finantarea pregatirii i perfectionarii profesionale a propriilor salariati;

g) sd asigure evaluarea riscurilor de accidentare si imbolnévire profesionala la locurile de munca;

h) sd asigure intruirea si informarea personalului in problemele de protectia muncii prin instructaj
general/periodic, la locul de munc.

DREPTURILE $I OBLIGATIILE UTILIZATORILOR
Art. 22. Utilizatorii serviciului de administrare a fondului locativ si a spatiilor cu alti destinatie au
urmdtoarele drepturi:

a) acces neingradit la informatiile publice privind activitatea de administrare a fondului locativ;

b) garantarea accesului si dreptului de a beneficia de activitatea de administrare a fondului locativ
din aria de acoperire a operatorului;

¢) de a beneficia de prevederile hotararilor si deciziilor cu privire la serviciul de administrare a
fondului locativ;

d) de a contesta, in conditiile legale, hotararile adoptate de Consiliul Local al Comunei Matasari.

Art. 23. Utilizatorii serviciului de administrare a fondului locativ au urmitoarele obligatii:

a) sa respecte clauzele contractului de furnizare/prestare si sa isi achite obligatiile de platd in
conformitate cu prevederile acestora;
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b) sd achite sumele reprezentand contravaloarea serviciilor facturate;

c) sé plateascd penalitati de intdrziere egale cu cele stabilite pentru neplata obligatiilor fatd de bugetul
de stat, in cazul in care contravin precizirilor de la lit. b);

d) sé respecte prevederile regulamentului activitatii de administrare a fondului locativ in caz contrar
fiind pasibili de a fi penalizati sau, in anumite cazuri, si li se sisteze serviciul prestat.

CAPITOLUL V.
FINANTATAREA ACTIVITATII DE ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV

Art. 24. Cheltuielile curente pentru asigurarea func{iondrii propriu-zise a serviciului de administrare a
fondului locativ si a spatiilor cu altd destinatie si efectudrii/prestirii activitatilor edilitar-gospodaresti
specifice acestuia, respectiv pentru intretinerea, reabilitarea si exploatarea infrastructurii edilitar-urbane
aferente domeniului public si privat al Comunei Matasari, se asigura prin incasarea de la utilizatori, pe baza
tarifelor, prefurilor sau taxelor legal aprobate, a unor sume reprezentdnd contravaloarea serviciilor
furnizate/prestate, cu respectarea urmatoarelor conditii:
a) organizarea si desfdsurarea pe principii §i criterii comerciale si concurentiale a activititii prestate;
b) protejarea autonomiei financiare a operatorului;
c) reflectarea costului efectiv al furnizirii/prestirii serviciului de administrare a fondului locativ si a
spatiilor cu altd destinafie in structura i nivelul tarifelor, si ale taxelor locale practicate;
d) ajustarea periodicd a preturilor, tarifelor si taxelor;
e) recuperarea integrald a cheltuielilor prin tarife sau prin taxe locale;
f) calcularea, inregistrarea si recuperarea uzurii fizice i morale a mijloacelor fixe specifice
infrastructurii edilitar-urbane aferente acestor servicii prin pret, tarif sau taxa.
Art. 25. Finantarea si realizarea investitiilor aferente activitatii de administrare a fondului locativ se face
cu respectarea legislatiei in vigoare privind inifierea, fundamentarea, promovarea si aprobarea investitiilor
publice, a legislatiei privind achizitiile publice de lucrari, bunuri si servicii si cu respectarea dispozitiilor
legale referitoare la calitatea si disciplina in constructii, urbanism si amenajarea teritoriului.
CAPITOLUL VI.
PRETURI, TARIFE SI TAXE
Art. 26. - (1) Nivelul preturilor si/sau al tarifelor pentru plata serviciilor de administrare a fondului locativ
se fundamenteaza pe baza costurilor de productie si exploatare, a costurilor de intretinere si reparatii, a
amortismentelor aferente capitalului imobilizat in active corporale si necorporale si include o cotd pentru
crearea resurselor necesare dezvoltdrii si modernizirii infrastructurii edilitar-urbane, precum si profitul
operatorului.
(2) Aprobarea preturilor si/sau a tarifelor se face de citre Consiliul Local al Comunei Matasari sau prin
hotarari ale Guvernului Romaniei.
(3) Cuantumul si regimul taxelor locale se stabilesc prin hotirari ale Consiliului Local al Comunei
Matasari, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
(4) Structura si nivelul preturilor, tarifelor si taxelor vor fi stabilite astfel incat:
a) s acopere costul efectiv al furnizarii/prestarii activitatii de administrare a fondului locativ;
b) sd acopere cel putin sumele investite si cheltuielile curente de intretinere si exploatare;
¢) sa descurajeze consumul excesiv si risipa;
d) sd incurajeze exploatarea eficientd a activitatii de administrare a fondului locativ;
e) sd incurajeze investitiile de capital,
f) sa respecte autonomia financiara a operatorului.

Art. 27. - (1) Aplicarea de citre operator a prefurilor, tarifelor si taxelor avizate si aprobate de Consiliul
Local al Comunei Matasari este obligatorie.
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(2) Preturile, tarifele si taxele aprobate trebuie sa respecte urmitoarele cerinte:

a) asigurarea furnizarii/prestdrii activitatii de administrare a fondului locativ la nivelurile de calitate
si la indicatorii de performanta stabiliti de Consiliul Local al Comunei Matasari prin regulamentul activitatii
si prin contractele de delegare a gestiunii, dupa caz;

b) realizarea unui raport calitate/cost cat mai bun pentru activitatea de administrare a fondului locativ
furnizate/prestate pe perioada angajata si asigurarea unui echilibru intre riscurile si beneficiile asumate de
partile contractante;

¢) asigurarea exploatdrii si intrefinerii eficiente a bunurilor apartinind domeniului public si privat al
unitafilor administrativ-teritoriale, aferente activitatii de administrare a fondului locativ.

CAPITOLUL VII.

INDICATORI DE PERFORMANTA

Art. 28. - (1) Autoritatea Administragiei Publice a Comunei Matasari stabileste si aproba valorile
indicatorilor de performantd ai serviciului de administrare a fondului locativ si a spatiilor cu altd

destinatie, dupa dezbaterea publici a acestora.

(2) Indicatorii de performanta ai activitatii de administrare a fondului locativ se precizeaza in prezentul
regulament.

(3) Autoritatea Administratiei Publice a Comunei Matasari aplicd penalititi operatorului activitatii de

administrare a fondului locativ in cazul in care acesta nu presteazi serviciul la parametrii de eficienta si
calitate la care s-a obligat ori nu respectd indicatorii de performanti ai activitatii.

Art. 29. - (1) Indicatorii de performanta stabilesc condiiile ce trebuie respectate de operator pentru
asigurarea activitatii de administrare a fondului locativ din Comuna Matasari.

(2) Indicatorii de performantd asigurd conditiile pe care trebuie si le indeplincascd activitatea de
administrare a fondului locativ, avandu-se in vedere:

a) continuitatea din punct de vedere cantitativ si calitativ;
b) prestarea serviciului pentru toti utilizatorii din aria sa de responsabilitate;
¢) adaptarea permanenti la cerintele utilizatorilor;

d) excluderea oricarei discrimindri privind accesul la activitatea de administrare a fondului
locativ;

e) respectarea reglementarilor specifice din domeniul protectiei mediului si al sdnatatii
populatiei;

f) implementarea unor sisteme de management al calititii, al mediului, al sanatatii si securititii
muncii.
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Art. 30. Indicatorii de performantd pentru activitatea de administrare a fondului locativ se referd la
urmatoarele activitéti:

a) facturarea si incasarea contravalorii serviciilor efectuate;
b) indeplinirea prevederilor contractuale cu privire la calitatea serviciilor efectuate;

¢) mentinerea unor relaii echitabile intre operator si utilizator prin rezolvarea rapida si obiectiva
a problemelor, cu respectarea drepturilor si obligatiilor care revin fiecirei parti;

d) solutionarea in timp util a reclamatiilor utilizatorilor referitoare la serviciul de administrare a
fondului locativ si a spatiilor cu altd destinatie;

Art. 31. In vederea urmdririi respectdrii indicatorilor de performants, operatorul activitatii de administrare
a fondului locativ trebuie si asigure:

a) gestiunea activitatii de administrare a fondului locativ conform hotdrarii de dare in
administrare;

b) evidenta clara si corecta a utilizatorilor;
¢) inregistrarea activitailor privind facturarea si incasarea contravalorii serviciilor efectuate;
d) inregistrarea reclamatiilor si sesizdrilor utilizatorilor si modul de solutionare a acestora.

Art. 32. Indicatorii de performantd (anexa nr. 1 din prezentul Regulament) au caracter minimal si pot fi
modificafi/suplimentati conform prevederilor legale.

CAPITOLUL VIII.
CONSTATAREA SI SANCTIONAREA CONTRAVENTIILOR
Art. 33. - (1) Incilcarea dispozitiilor prezentului regulament atrage rispunderea disciplinars, civila,
contraventionald sau penala, dupi caz, prin:

a) somarea privind neindeplinirea clauzelor previzute in contractul de inchiriere;

b) aplicarea unor penaliziri corespunzitoare prejudiciilor aduse utilizatorilor, pentru a determina
operatorul sa remedieze deficientele constatate. Penalizirile vor fi definite in contract;

c) rezilierea contractului de inchiriere dacd, dupd incheierea acestuia, se constati incilcarea repetati
a obligatiilor contractuale de citre locatar;

d) drept de retentie asupra bunurilor aflate in spatiul inchiriat, pana la plata integrald a chiriei,
penalitagilor.

(2) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de citre primar sau personalul imputernicit
in acest sens.

(3) Contraventiile si aplicarea sanctiunilor se completeazd cu dispozitiile Ordonantei Guvernului nr.
2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobatd cu modificari si completdri prin Legea nr.
180/2002, cu modificarile si completarile ulterioare si a altor prevederi legale in domentiu.

CAPITOLUL IX.
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DISPOZITII FINALE

Art. 34. Solutionarea tuturor reclamatiilor referitoare la desfasurarea activitatii de administrare a fondului
locativ se va face in conformitate cu legislatia in vigoare.

Art. 35.Regulamentul activitatiii de administrare a fondului locativ va fi aprobat de citre Consiliul Local
Comunei Matasari si intrd in vigoare la data aprobarii.

Art. 36. Prezentul Regulament va fi modificat si/sau completat ori de cate ori se vor produce schimbari de
naturd tehnicd, tehnologica si/sau legislativa care impun acest lucru.

COMISIA:
1. Morega Dragos-Gheorghe presedinte.........coceeceenrennnn.
2. Ciobotea Elena - Georgeta MemMbIU.....covevniennrierriennnnans
3. Cioaba Gheorghe - Daniel MEeMbIU....ovviriinririirieiannenn,
4. Rasoveanu Marius Irinel MEeMbIU.....coeriiriniarieannann,
5. Paicu Elena MeMbIU.....cccvvverrierrerennane,

O M ,{ S
PRESEDINTE D @%H}IlA

Anexa nr. 1
la Regulament
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INDICATORI DE PERFORMANTA SI DE CALITATE AT ACTIVITATII DE ADMINISTRARE
A FONDULUI LOCATIV AL COMUNEI MATASARI

. Tota
Nr. INDICATORI DE CALITATE SI DE Trimestrul lan
Crt. PERFORMANTA
I 11 11T v
0 1 2 3 4 5 6
Numarul de solicitéri de imbunititire a
parametrilor de calitate ai activitatii, rezolvate, min. | min o
oz 3. s . 0 ’ ’ : .
1. rap.or.tezt 'l.a numadrul to:cgl de ce.re.rlvd.e imbunatétire a | min. 80% 80% | 80% 80% | 80%
activitatii , pe categorii de activitati:
- administrare fond locativ
Numarul de reclamatii rezolvate privind serviciile
prestate, raportat la numarul total de reclamatii
) privind serviciile prestate pe tipuri de activititi si min. 50% min. | min. min. | min.
" |categorii de utilizatori. E50% | 50% 50% | 50%
- administrare fond locativ
3 Ponderea din numarul de reclamatii de la pct. 2 max. |max.| max. | max. |max.
" |care s-au dovedit justificate. 50% | 50%| 50% 50% | 50%
n ProcentulAde recl.amatn fie la pct. 3 care au fost 80% |80% | 80% 80% | 80%
rezolvate in 15 zile lucritoare.
Numarul de reclamatii rezolvate n 48 de ore,
s, ;ilzicz;t;tt il.al numdrul total de reclamatii pe tipuri de 60% | 60% | 60% 60% | 60%
- administrare fond locativ
Numdrul de reclamatii rezolvate privind calitatea
6. |activitatii prestate, raportat la numarul total de 85% [85% | 85% 85% | 85%
reclamatii privind calitatea activititii prestate.
- Ponderea din numarul de reclamatii de la pct. 6 max. |max.| max. | max. |max.
" |care s-au dovedit justificate. 50% | 50% | 50% 50% | 50%
Numdrul de reclamatii scrise la care s-a rdspuns in
termen legal, raportat la numdrul total de " 100 & 0 100
8 reclamatii, pe tipuri de activitifi: 100% % Wi | 100% %
- administrare fond locativ
Numarul de sesizéri din partea Agentiei de Mediu ,
Directiei de Sanatate Publicd, Directia Judeteani
9. |de Culturd, Culte si Patrimoniu National, 95% | 95% | 95% 95% [95%
Inspectoratul de Stat in Constructii, rezolvate,
raportate la total sesizari primite.
Numarul de utilizatori care au primit despagubiri
10. . . . 0 0 0 0 0
datorate culpei operatorului sau din cauza
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nerespectdrii conditiilor corespunzitoare de
prestare a activitatii.

Gradul. de achl.tare a.datornlor cétre bugetul de stat, 100% 100 100% | 100% 100
local si fonduri speciale. % %
PREGRED LWL OE BEDKTA CoNTRABEPINEAOA
) ) S

AR ML QentRAL
o8 (SHECIHL

ANEXA NR.3 LA HCL NR.3/30.01.2025
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CAIET DE SARCINI

al activitatii de administrare a fondului locativ din comuna MATASARI

CAP. |
Obiectul caietului de sarcini

ART. 1

Prezentul caiet de sarcini stabileste conditiile de desfisurare a activitatii de administrare a fondului
locativ, stabilind nivelurile de calitate si conditiile tehnice necesare functionarii acestei activitati in conditii
de eficientd si siguranta.

ART. 2

Prezentul caiet de sarcini a fost elaborat spre a servi drept documentatie tehnici si de referintd in
vederea stabilirii conditiilor specifice de desfdsurare a activitatii de administrare a fondului locativ
indiferent de modul de gestiune adoptat.

ART. 3

Caietul de sarcini face parte integranta din documentatia necesara desfasurdrii activitatii de administrare
a fondului locativ si constituie ansamblul cerintelor tehnice de baza.

ART. 4

(1) Prezentul caiet de sarcini contine specificatiile tehnice care definesc caracteristicile referitoare la
nivelul calitativ, tehnic si de performanta, siguranta in exploatare, precum si sisteme de asigurare a
calitatii, terminologia, conditiile pentru certificarea conformititii cu standarde relevante sau altele
asemenea.

(2) Specificatiile tehnice se referd, de asemenea, la algoritmul executirii activitatilor, la verificarea,
inspectia si conditiile de receptie a lucrérilor, precum si la alte conditii ce derivi din actele normative si
reglementdrile in legétura cu desfisurarea activitatii de admiistrare a fondului locativ.

(3) Caietul de sarcini precizeaza reglementarile obligatorii referitoare la protectia muncii, la prevenirea
si stingerea incendiilor si la protectia mediului, care trebuie respectate pe parcursul prestarii activitatii de
administrare a fondului locativ.

ART. 5

Termenii, expresiile si abrevierile utilizate sunt cele din regulamentul activitatii.

CAP. 11
Cerinfe organizatorice minimale

ART. 6

Operatorii activitatii de administrare a fondului locativ vor asigura:

a) respectarea legislagiei, normelor, prescriptiilor si regulamentelor privind igiena muncii, protectia
muncii, protec{ia mediului, urmarirea comportirii in timp a constructiilor, prevenirea si combaterea
incendiilor;

b) exploatarea, intrefinerea si reparatia instalatiilor si utilajelor cu personal autorizat, in functie de
complexitatea instalaiei si specificul locului de munci;

¢) respectarea indicatorilor de performantd si calitate stabiliti prin contractul de delegare a gestiunii sau
prin hotarérea de dare in administrare a activitatii si precizati in regulamentul activitatii de administrare a
fondului locativ.

d) furnizarea citre autoritatea administratiei publice locale, respectiv A.N.R.S.C., a informatiilor
solicitate si accesul la documentatiile si la actele individuale pe baza cdrora presteazd activitatea de
administrare a fondului locativ, in conditiile legii;
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e) respectarea angajamentelor luate prin contractele de prestare a activitatii de administrare a fondului
locativ;

f) prestarea activitatii de administrare a fondului locativ la toti utilizatorii din raza unitdtii administrativ-
teritoriale pentru care are hotarére de dare in administrare sau contract de delegare a gestiunii;

g) aplicarea de metode performante de management care si conduci la reducerea costurilor de operare;

h) realizarea unui sistem de evidentd a sesizarilor si reclamatiilor si de rezolvare operativa a acestora;

i) personalul necesar pentru prestarea activititilor asumate prin contract sau prin hotdrarea de dare in
administrare;

ART. 7

Obligatiile si rdspunderile personalului operativ al operatorului sunt cuprinse in regulamentul activitatii
aprobat prin hotédrare a Consiliului Local Matisari.
ART.8 Fondul locativ al comunei Matasari se compune din 61 de blocuri cu 122 scari si cu un total de
2100 apartamente. Din totalul de 2100 apartamente 819 sunt proprietate privata, 876 apartamente ce pot fi
inchiriate si 405 apartamente deteriorate (Anexa nr.1 - Lista unitatilor locative din fondul locativ al
comunei Matasari)

CAP. 111

Realizarea activitatii de administrare a fondului locativ

ART.9 - Activitatea de administrare a fondului locativ se realizeaza prin organizarea si desfasurarea la
nivelul comunei a activitatilor edilitar-gospodaresti specifice dezvoltarii imobiliare.

1) Administrarea cladirilor de locuit

ART.10 — (1) Cladirile de locuit pot fi administrate de persoane fizice sau juridice, asociatii, servicii publice
sau agenti economici specializati, dupa caz.

Asigurarea conditiilor de functionare normala atat a locuintelor (apartamentelor) si spatiilor cu alta destinatie
decat cea de locuinta, denumite in continuare spatii, aflate in proprietate exclusiva, cét si a spatiilor
constructiilor si instalatiilor, aflate in proprietate comuna indivizibila, aferenta condominiului.

(2) Obligatiile operatorului de servicii sunt, in principal, urmatoarele:

a) gestionarea bunurilor si a fondurilor materiale;

b) efectuarea formalitatilor necesare in angajarea contractelor cu furnizorii serviciilor pentru

exploatarea si intretinerea cladirii, derularea si urmarirea realizarii acestor contracte;

¢) asigurarea cunoasterii si respectarii regulilor de locuit in comun;

d) reprezentarea intereselor comune in raporturile dintre proprietar si chirias;

e) asigurarea functionalitatii si integritatii elementelor de proprietate, a mijloacelor materiale si

utilizarea lor in bune conditii;

f) stabilirea conditiilor de prestare a serviciilor de intretinere si a reparatiilor curente ale elementelor de
constructii si instalatii ale condominiului, la partile comune, dar si la cele folosite in exclusivitate, care pot
perturba folosinta normala a partilor comune;

g) achizitionarea materialelor si echipamentelor pentru intretinerea si reparatiile curente ale

proprietatii comune;

h) stabilirea, repartizarea si incasarea c/v consumurilor individuale;

i) verificarea contractelor de inchiriere, a persoanelor titulare de contract si a celor care folosesc un spatiu
de locuit si stabilirea masurilor de conformare, atunci cand este cazul;

j) intocmirea si afisarea listelor lunare cu obligatiile de plata a cotelor de contributie;

k) introducerea la plata consumurilor a persoanelor care locuiesc temporar sau presteaza activitati
gospodaresti, care depasesc limita minima de sedere in condominiu prevazuta prin regulamentul propriu;

) sesizarea anularii scutirilor/reducerilor la plata in cazul chiriasilor care nu respecta conditiile in

baza carora s-au acordat aceste facilitati;
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m) notificarea restantierilor, calcularea si incasarea penalizarilor pentru intarzierea platilor, aplicarea
procedurilor de recuperare a restantelor dupa sistemul aprobat de consiliul local si informarea
compartimentul de specialitate despre actiunile intreprinse;

n) intocmirea documentelor de predare-primire a locuintelor si verificarea inventarului bunurilor date in
folosinta odata cu locuinta.

o)Incheierea si urmarirea contractelor de inchiriere cu toti utilizatorii spatiilor de locuit sau cu atla destinatie.
p)indeplinirea oricaror alte obligatii stabilite de proprietar in conformitate cu dispozitiile legale.

2) Asigurarea conditiilor sanitare pe domeniul public si privat

2.1. Administrarea condominiilor si spatiilor de folosinta comuna

ART.11 - (1) Curatenia spatiilor de folosinta comuna, (subsoluri, terase, scari, spalatoare, uscatoare, anexe
gospodaresti etc.) se va realiza cu respectarea legislatiei in domeniul salubrizarii localitatilor.

(2) Deseurile vor fi depozitate doar in locurile permise.

ART.12 - (1) Activitatile de deratizare, dezinsectie si salubrizare a condominiilor, a spatiilor cu alta
destinatie vor fi realizate cu sprijinul operatorilor de servicii de deratizare, dezinsectie si salubrizare, cu
respectarea reglementarilor legale in vigoare.

(2) Actiunile de combatere a insectelor si rozatoarelor, efectuate de catre servicii specializate, se

realizeaza numai cu produse pesticide, conform reglementarilor legale in vigoare.

(3) Produsele care se incadreaza in grupele I si a I1-a de toxicitate pot fi utilizate numai de operatori calificati
si atestati de autoritatea locala de sanatate publica.

(4) Tratamentele cu pesticide din grupele I si a II-a de toxicitate pot fi efectuate in gospodariile

individuale, numai in afara spatiilor de locuit, de catre operatori atestati.

CAP. 11l

Prevederi finale

ART.13 — (1) Prezentul caiet de sarcini contine conditiile minimale de desfasurare a activitatilor

specifice serviciului de administrare a fondului locativ.

PRESEDINTE DE SEDJNI’;;@% CONTRAS‘EMNEAZA
CONSILIER, fé / X SECRETA -GENERAL,
MOREGA DR S-GHEORGHE
/
Anexa nr. 1

la Caietul de sarcini
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Lista unitatilor locative din fondul locativ al comunei Matasari

Nr. Date de Numar de unitati locative Amplasament
ort. | identificare TOTAL Proprietate | De Deteriorate

inchiriat
1 Bloc Al18 57 40 17 0 Str. Principala
2 Bloc B10 10 8 2 0 Str. Principala
3 Bloc B7 10 7 3 0 Str. Principala
4 Bloc B8 19 15 4 0 Str. Principala
5 Bloc B9 19 13 6 0 Str. Principala
6 Bloc C7 24 20 4 0 Str. Principala
7 Bloc C2A 48 36 12 0 Str. Principala
8 Bloc A43 29 13 14 2 Str. Principala
9 Bloc A44 10 7 3 0 Str. Principala
10 Bloc A47 38 28 9 1 Str. Principala
11 Bloc A39 38 28 10 0 Str. Principala
12 Bloc A40 19 10 9 0 Str. Principala
13 Bloc Al12 10 10 0 0 Str. Principala
14 Bloc A13 19 10 8 1 Str. Principala
15 Bloc Al4 19 16 3 0 Str. Principala
16 Bloc A15 10 6 4 0 Str. Principala
17 Bloc A16 19 18 1 0 Str. Principala
18 Bloc C4 12 6 6 0 Str. Principala
19 Bloc Gl 32 0 32 0 Str. Minei
20 Bloc A4 30 0 0 30 Str. Minei
21 Bloc A5 30 2 0 28 Str. Minei
22 Bloc C5 36 33 3 0 Str. Dealului
23 Bloc A28 39 14 24 1 Str. Progresului
24 Bloc A29 67 37 24 6 Str. Progresului
25 Bloc F2 80 20 44 16 Str. Progresului
26 Bloc C6 24 19 5 0 Str. Progresului
27 Bloc A35 67 29 27 11 Str. Progresului
28 Bloc A34 19 2 14 3 Str. Progresului
29 Bloc A41 29 14 10 5 Str. Progresului
30 Bloc A42 76 29 36 11 Str. Progresului
31 Bloc A30 19 5 13 1 Str. Piscului
32 Bloc F4 40 17 22 1 Str. Macului
33 Bloc A19 57 20 26 11 Str. Pietii
34 Bloc A20 29 8 17 4 Str. Pietii
35 Bloc A21 67 35 24 8 Str. Pietii
36 Bloc A22 38 23 12 3 Str. Pietii
37 Bloc A23 38 14 17 7 Str. Pietii
38 Bloc A24 38 4 23 11 Str. Pietii
39 Bloc 4 20 7 8 5 Str. Pietii
40 Bloc 5 20 4 13 3 Str. Pietii
41 Bloc 6 19 12 7 0 Str. Pietii




42 Bloc 7 19 12 5 2 Str. Pietii
43 Bloc 8 19 6 12 1 Str. Pietii
44 Bloc 9 19 7 10 2 Str. Pietii
45 Bloc 10 20 8 10 2 Str. Pietii
46 Bloc Cl1 40 15 15 10 Str. Mioritei
47 Bloc C2 40 6 23 11 Str. Mioritei
48 Bloc D7 20 5 11 4 Str. Mioritei
49 Bloc F5 80 22 40 18 Aleea Narcisei
50 Bloc F6 80 22 43 15 Aleea Narcisei
51 Bloc F7 80 9 47 24 Aleea Narcisei
52 Bloc A32 19 8 10 1 Aleea Narcisei
53 Bloc 1 20 9 7 4 Aleea Jiltului
54 Bloc 2 20 10 8 2 Aleea Jiltului
55 Bloc 3 20 14 3 3 Aleea Jiltului
56 Bloc F8 80 38 35 Aleea
Monumentului
57 Bloc F9 80 4 45 31 Aleea
Monumentului
58 Bloc Al 30 1 7 22 Aleea Castanilor
59 Bloc A2 30 2 7 21 Aleea Castanilor
60 Bloc A3 30 1 9 20 Aleea Castanilor
61 Bloc A6 30 12 10 8 Aleea Postei
2100 819 876 405
Total
COMISIA:

1. Morega Dragos-Gheorghe Presedifife ammsmiicsmcanmns

2. Ciobotea Elena - Georgeta MEeMbIU...cveiiiiriiriininennnns

3. Cioabd Gheorghe-Daniel MeMbIU..c..covviriaienrierinen,

4. Rasoveanu Marius Irinel 5515341 01 ) RSRER

5. Paicu Elena 1330111 15) 40 AR
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ANEXA NR.4 LA H.C.L. NR.3/30.01.2025

Stabilirea tarifului lunar al chiriei (Iei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de
locuinte apartinand domeniului privat al comunei Mitisari

In conformitate cu prevederile Hotirarii nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei
(lei/m2) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinind domeniului public sau privat
al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de
serviciu, locuintele de interventie si ciminele pentru salariati ale societitilor comerciale, companiilor
nationale, societitilor nationale si regiilor autonome

(1) Incepand cu luna martie 2007, tariful de bazi lunar al chiriei (lei/m?) practicat pentru spatiile cu
destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al statului ori al unitétilor administrativ-
teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si cdminele pentru
salariati ale societdilor comerciale, companiilor nagionale, societitilor nationale si regiilor autonome este
prevazut in tabelul de mai jos:

Categoria suprafetelor Tarl(fit;li /ifzg)am

Suprafata locuibila 0,84
Suprafata antreului, tindei, verandei, culoarului, bucitariei, chicinetei, oficiului,

debaralei, cimarii, camerei de baie, WC 0,84
Suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor, spilitoriilor, uscatoriilor 0,19
Suprafata garajelor 1,27
Suprafata dotarilor speciale: piscind, sauni, serd, crami si altele asemenea 1,27
Suprafata anexelor gospodaresti aferente locuintelor din mediul rural 0,02

(2) Tariful de bazd lunar al chiriei (lei/m?) se actualizeaza in functie de rata anuali a inflatiei prin hotarare
a Guvernului, pand la data de 31 ianuarie inclusiv a fiecirui an.

Exemplu de calcul:

Apartament cu 1 camerd: - suprafata locuibild 13,8 mp x 0,84 lei/mp = 11,6 lei
- Suprafata dependinte 12,2 mp x 0,34 lei/mp = 4,1 lei

Total 15,7 lei lunar pentru o suprafatd de 26 mp.

Rata inflatiei incepand cu anul 2007

Nr. | Anul Rata inflatie % Tarif lunar actualizat lei/mp
crt.

| 2007 4,8 0,6

2 2008 7,9 0,65
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3 2009 5,6 0,69
4 2010 6,1 0,74
5  |2011 5,8 0,79
6 |2012 3,3 0,82
7 | 2013 4,0 0,86
8 |2014 1,1 0,87
9 |2015 -0,6 0,86
10 | 2016 1,5 0,85
1T ]2017 1,3 0,87
12 | 2018 4,6 0,91
13 |2019 3.8 0,95
14 2020 2,6 0,98
15 | 2021 5,1 1,03
16 | 2022 13,8 1,18
17 | 2023 10,4 131

Se pleacd de la un tarif mediu de 0,6 lei/mp si se ajunge ca in anul 2023 tariful mediu si fie de 1,22
lei/mp. Acest tarif de baza lunar al chiriei (lei/m?) se actualizeazi in functie de rata anuali a inflatiei

prin hotédrare a Guvernului, pana la data de 31 ianuarie inclusiv a fiecdrui an.

Intocmit,

Rasoveafju Marius Irinel

PRESEDINTE D} 1§E&NTA% CONTRASE%NEAZA,
- SECRETARGENERAL,
MOREGA DRAGOS-GHEORGHE
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ANEXA NR.5 LA HCL NR.3/30.01.2025

ANTET
Nren, o1
CONTRACT DE INCHIRIERE
Pentru suprafete cu destinatie de locuinta
Intre SUDSEMNALii vvvvvverinieniiniierieieniennss , In calitate de LOCATOR, cu sediul in M&tasari, Str. ,
Bloc. .......... » SC. ..., Ap. .., judetul Gorj, reprezentat prin .......c.ccevene.... - ADMINISTRATOR legitimat cu buletin /
carte de identitate seria nr. eliberat/a de la data de Si
cu domiciliul in ,
strada nr. bloc , SC. et. ap.
judetul(sectorul) legitimat/a cu buletin/ carte de identitate seria
nr. eliberat/a de la data de n

calitate de LOCATAR, a intervenit prezentul contract de inchiriere.
I. Obiectul contractului.
Primul, in calitate de LOCATOR, inchiriaz, iar al doilea in calitate de LOCATAR, ia cu chirie locuinta din

MATASARI, str. ,nr. , bloc , SC. , et. ,ap. ,judetul
GORJ.
Compus din camere, in suprafatd totald de mp, suprafata utild de:____mp ( camerd:.__mp;
camerd:___mp; camera: mp; camera: mp), dependinte in suprafatd de: mp (baie: mp;
bucdtarie: mp; Wec: mp; debara: mp; cdmara: mp; hol: mp; pod: mp;
pivnita: mp; boxa: mp si mp curte/gradind), TERASA mp.
Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de locatar si familia sa, compusa din:

locatar;

sot/sotie;

fiu;

fiica;

Locuinta descrisd la capitolul | se preda in stare de folosint3 si cu inventarul previzut in procesul verbal de
predare/primire incheiat intre subsemnatii, care face parte integranta din prezentul contract.

Termenul de inchiriere este de ani/luni, cu incepere de la data de panad la
data de .

La expirarea termenului, contractul poate fi refnoit sau prelungit, cu acordul ambelor parti.
Chiria aferentd locuintei ce face obiectul contractului.
Chiria lunard este de lei, calculatd in conformitate cu prevederile legale. Chiria se datoreaz incepand
cu datade si se achitd in contul propietarului nr. j
deschis la pand la data de 15 ale lunii urmatoare, pentru luna in curs.
La data incheierii prezentului contract, locatarul a achitat locatorului cu anticipatie suma de lei,
reprezentand chiria aferentd locuintei pe o perioads de luni.
Chiria se va plati lunar, incepand cu data de ylasediul i,
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Pe durata inchirierii, cuantumul chiriei se va putea modifica in situatia in care partile cad de acord, conform legilor
in vigoare. Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica tn scris locatarului, cu 15 zile inainte de termenul
scadent de plata.

Neplata in termen de 30 de zile de la termenul scadent de plata al facturii atrage o penalizare de 0,01% asupra sumei
datorate, pentru fiecare zi de intérziere, incepand cu prima zi care urmeaz§ acesteia, cdnd suma a devenit exigibila,
fdrd ca majorarea si poatd depdsi totalul chiriei restante.

Obigatiile partilor.

Locatorul se obliga:

sd predea locatarului locuinta in stare normald de folosinta;

sd ia mdsuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd, in exploatare si functionare, pe toatd durata
Inchirierii locuintei;

sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a clddirii, elementele de constructie exterioari a
cladirii (acoperis, fatadd, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare), curti si gradini, precum si spatiile comune din
interiorul clddirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); sd intretind in bune conditii instalatiile
comune, proprii clddirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apa, canalizare, instalatii de incdlzire central3
§i preparare a apei calde, centrale termice, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antend colectiv,
telefonie, s.a.)

Locatarul se obliga:

sd nu schimbe destinatia spatiului ce face obiectul prezentului contract;

sd locuiasca efectiv in spatiul inchiriat;

sa nu subinchirieze locuinta;

sd efectueze lucrdri de intretinere, reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si instalatii de folosinta
exclusiva;

sd nu efectueze lucrdri de reparatii curente, sau modificiri in apartament si exterior, ce afecteazd structura de
rezistenta fara avizul scris al locatorului (inchiderea balconului, trecerea din bucitirie pe balcon, inchiderea
accesului din sufragerie spre balcon sau orice alt fel de modificare).

sa repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii si instalatii din folosinta comuna, deteriorate ca urmare a
folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau exteriorul cladirii; daca persoanele care
au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau
folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiecte si dotdri aferente;

sd comunice n termen de 30 de zile orice modificare produsj in venitul net al familiei, sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere;

sa predea la mutarea din locuints, locatorului, locuinta in stare de folosintd si curdtenie si cu obiectele de inventar
trecute in procesul verbal de predare primire, intocmit la preluarea locuintei.

Nulitatea i rezilierea contractului.

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care:

obligd locatarul sd recupereze sau s& pliteascd orice sum3 cu titlu de reparatie Tn sarcina locatorului.

prevdd responsabilitatea colectivd a chiriasilor in caz de degradare a elementelor de constructii si instalatii,a
obiectelor si dotdrilor aferente spatiilor comune(cu exceptia celor mentionate la capitolul lll,pct.B,asa cum sunt
acestea formulate);

impun locatarilor sd facd asigurari de daune;

exonereaza locatorul de obligatiile ce fi revin potrivit prevederilor legale;

autorizeazd locatorul sd obting venituri, prin nerespectarea clauzelor din contractul de inchiriere.

Rezilierea contractului de inchiriere Tnainte de termenul stabilit se face la:

cererea locatarului cu conditia notificarii prealabile, intr-un termen de minim 60 de zile;

cererea locatorului, atunci cand:

locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

locatarul a pricinuit insemnate stricdciuni locuintei, clidirii in care este situat aceasta, instalatiilor, si oricdror altor
bunuri aferente lor, sau dacé instréineaza fira drept parti ale acestora.

locatarul are un comportament care face imposibil3 convietuirea sau impiedicd folosirea normald a locuintei;
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locatarul nu a respectat clauzele contractuale;

c) cererea asociatiei de proprietari, atunci cind locatarul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din cheltuielile
comune, pe o perioadd de 3 luni, daca acestea au fost stabilite prin contractul de inchiriere in sarcina locatarului.

Evacuarea locatarului se face numai pe baza unei hotirari judecdtoregsti irevocabile, iar locatarul este obligat
la plata chiriei prevézute in contract pand la data executdrii efective a hotdrarii de evacuare.

Tncetarea contractului de inchiriere.

Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de citre titularul contractului
sau de la data fnregistrdrii decesului dacj persoanele indreptdtite prin lege nu au solicitat locuinta.

Alte clauze convenite intre parti.

Nerespectarea clauzelor contractuale atrage dupd sine rdspunderea materiald, civil§ sau penald, dupa caz.

Contractul de inchiriere este accesoriu la contractul de munca.
Prezentul contract s-a incheiat astizi

in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare

parte.

LOCATOR,

INTOCMIT,

PRESEDINTE DE §] 91@1”%
__CONSILIER; © 2%
STANILOIU CONSTANTING] |7}

LOCATAR,

/ x
CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR-GENERAL,
MOREGA DRAGOS-GHEORGHE

O )
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