
ROMANIA
JUDETUL GORJ
coMLrNA uArAsanr
.'NSILIUL LocAL 

uorAnAREA NR.s
Privind aprobarea Studiutui de oportunitate, aRegulamentului gi a Caietului de sarcini privind

activitatea de administrare a fondului locativ al comunei Mrttrsari

Consiliul Local al comunei Mitisari, jude{ul Gorj,
Av6nd in vedere:

- Referatul de Aprobare al domnului primar al comunei Mdtdsari;
- Raportul intocmit de compartimentul de specialitate din cadrul Primdriei Comunei M6t6sari, judelul

Gorj, asupra proiectului de hot6r6re;
- O.G.nr.7l12002 privind organizareagi funcfionarea serviciilor publice de administrare adomeniului

public Ai privat de interes local;
- Legea nt.5112006 a serviciilor comunitare de utilitd{i publice, republicati, cu modificdrile gi

completirile ulterioare;
- Legea. nt.l00l20l6 privind concesiunile de lucr6ri gi servicii, cu modificdrile gi completdrile

ulterioare;
- Legea nr.5212003 privind transparenfa decizionald in administra{ia public6;
- Avizele consultative ale comisiilor de specialitate;

tn temeiul art. l2g alin. (2) lit.d) 9i alin. (6) lit.a, art.l39 alin. (1) qi art. l96alin. (1) lit. a) din
Ordonanfa de urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modifi clrile qi completdrile ulterioare

HorAnA$rE
Art.l. Se aprobd STUDIUL DE OPORTUNITATE privind deciziade delegare a gestiunii activitAfli

de administrate a fondului locativ al comunei Mdtdsari, conform Anexei nr.1, parte integrantd la prezenta.
Art.2. Se aprobd REGULAMENTUL privind activitatea de administrare a nonautui locativ gi a

spafiilor cu altl destinafie aflate in domeniul public qi privat al comunei M6tdsari, conform Anexei ni.2,
parte integr antd la pr ezenta.

Art.3. Se aprobd Caietul de sarcini privind activitatea de administrare afondului locativ al comunei
Mdtdsari, conform Anexei nr.3, parte integranti la prezenta.

. Art.4. Se aprobd tariful de lr22leilmp, conform figei de fundamentare prevdzutd in Anexa nr. ,parte
integrantd laprezenta

Art.5. Se aprobd modelul de contract de inchiriere pentru suprafe{ele cu destinafie de locuinfd,
conform Anexei nr.5, parte integrantd la prezenta.

Art.6. Prevederile prezentei vor fi duse la indeplinire de Primarul comunei Mdtasari pi
compartimentele de resort din cadrul Primdriei comunei M[t6sari.

AdoptatS astdzi 30 Ianuarie 2025, in sedinta ordinard a
voturi pentru qi 3 voturi impotrivd din num6rul total de 13
aflatiin funcfie.

consiliului local Mdtdsari, cu un numdr de L0
consilieri prezenli, din totalul de 13 consilieri

Contrase
Secreta

Morega D
eral
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ANEXA nr. 1 la HCL nr. 3/30.01.2025

ROMANIA
JUDETUL GORJ
COMUNA MATASARI
CONSILIUL LOCAL

STUDIU DB OPORTUNITATE

PRIVII\D DECIZIA DE DELEGARE A GESTIUNII ACTIVITATU ON
ADMINISTRARE A FONDULUT LOCATIV AL COMUNEI MATASART



I. DATE GENERALE

l.L.Obiectul studiului de oportunitate

Obiectul prezentului studiu de oportunitate il constituie analiza situaliei actuale a
activit[]ii de administrare a fondului locativ al Comunei Matasari, evolutia activitatilor
acesteia, definirea si cuantifiaareain termeni economici si financiari airiscurilor, repartizarea
riscurilor si stabilirea oportunitatii de delegare , prin concesiune , a gestiunii activitdtrii de
administrare a fondului locativ al Comunei Matasari , conform legislatiei in vigoare .

Conform Ordonantei nr.7112002 serviciile de administrare a domeniului public si
privat din care face parte si fondul locativ sunt destinate satisfacerii unor nevoi ale
comunitatii locale , contribuie la ridicarea gradului de civilizatie si confort ale acestora si
grupeza activitati edilitar-gospodaresti si actiuni de utilitate si interes public local.

La nivelul Comunei Matasari obiectul prezentului studiu de oportunitate privind
gestiunea activitdjii de administrare a domeniului public si privat il reprezint6 urmdtoarea
activitate:

- administrarea fondului locativ al comunei M[tdsari

1.2, Scopul studiului de oportunitate

ln conformitate cu art.7 gi 8 din Legea nr.t0Ol2016 privind concesiunile de lucrdri qi
concesiunile de servicii qi cu art.11 din Hotdrarea Guvemuluiw.867l2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de
concesiune de lucrdri qi concesiune de servicii din Legeanr.I00l2016 privind concesiunile
de lucrdri qi concesiunile de servicii, autoritatea contractantd are obligalia de a elabora un
Studiu de fundamentare a deciziei de concesionare in orice situafie in care intenlioneazd sd
atribuie un contract de concesiune de lucrdri publice sau un contract de concesiune de servicii
pe termen lung.

Studiul de fundamentare a deciziei de concesionare, conform afi.12 qi 13 din H.G.
nr.86712016 trebuie sd se axeze pe analiza unor elemente relevante in care se includ:
aspectele generale, fezabilitatea tehnicd, fezabilitatea economic6 qi financiar[, aspectele de
mediu, aspectele sociale qi aspectele institulionale ale proiectului in cavzd,, respectiv, sd
cuprindS o analizdcare sdpermitd definirea gi cuantificareaintermeni economici qi financiari
a riscurilor de proiect, lu0nd in considerare, totodatd, qi variantele identificate de repartilie
a riscurilor intre pdrlile viitorului contract de concesiune, precum qi analiza privind
incadrarea contractului in categoria celor de concesiune.

Scopul prezentului studiu de fundamentare il constituie analiza situaliei actuale a
activititii de administrare a fondului locativ aI Comunei M6tdsari qi fundamentarea
necesit[1ii qi oportunitd]ii de delegare , prin concesiune, a gestiunii acestei activititi publice.

Elaborarea Studiului de oportunitate Ei fundamentare privind delegarea gestiunii
activitdtii de administrare a fondului locativ al Comunei Mdtdsari, are drept scop:



-dimensionarea tehnicd qi uman[ a viitorului operator al activitdlii de administrare a
fondului locativ al Comunei Mdt5sari;

-dimensionarca parametrilor de performanlE qi costurile necesare pentru realizarea
unui serviciu calitativ;

-identificarea investiliilor necesare din punct de vedere a activitdlii de administrare a
fondului locativ al Comunei Mdtdsari pentru activitiflile care vor fi delegate;

-stabilirea duratei contractului de concesiune.

II. ACTIWTATEA DE ADMINISTRARE A FONDULAI LOCATIV

2, 1. Prezentare generuld

Serviciile de administrare a fondului locativ sunt destinate satisfacerii unor nevoi ale
comunititilor locale, contribuie la ridicarca gradului de civilizalie gi confort al acestora qi
grupeazd, activitdli edilitar-gospoddreqti qi actiuni de utilitate qi interes public local.

Serviciile de administrare a fondului locativ se organizeazd Si functioneazd cu
respectarea urmdtoarelor principii:

a) autonomiei locale;
b) descentralizdrii serviciilor publice ;

c) responsabilitdlii 9i legaHtafli;
d) coreldrii cerintelor cu resursele;
e) dezvolt[rii durabile;
l) asocierii intercomunale;
g) parteneriatului public-privat;
h) liberului acces la informatii qi consultarca cetdtenilor;
i) economiei de piatdl qi eficientei economice.

La infiinlarea, organizarea, exploatarea gi functionarea serviciilor de administrare a
fondului locativ se vor avea in vedere respectarea qi indeplinirea urmdtoarelor cerin{e:

a) se curitatea servi ciil or furnizate/pre state ;
b) continuitatea serviciilor din punct de vedere cantitativ gi calitativ;
c) adaptabilitatea serviciilor la cerinlele comuniti{ilor locale;
d) accesul liber la servicii gi la informaliile referitoare la acestea;
e) tarifare a echitabi ld a servicii lor furni zate I pr estate;
l) consultarea locuitorilor cu privire la organizarea, exploatarea gi funclionarea

serviciilor de administrare a domeniului public qi privat.

Gestiunea serviciilor de administrare a fondului locativ se poate organizain
urmdtoarele modalitdli :

a) gestiune direct[;



b) gestiune indirect[ sau gestiune delegat[.
Alegerea formei de gestiune a serviciilor de administrare afondului locativ se face

prin hotdr6ri ale consiliilor locale, in funclie de specificul, volumul gi natura bunurilor
proprietate publicd gi privatd, de interesele actuale gi de perspectiv[ ale unitdlii
administrativ-teritoriale, precum qi de num6ru1 qi mdrimea localitd1ilor componente.

Indiferent de forma de gestiune adoptatd, activitdtile specifice activitdlilor de
administrare a fondului locativ se organizeazd qi se desftgoar6 pe baza unui caiet de sarcini
qi a unui regulament de serviciu, prin care se stabilesc nivelurile de calitate gi indicatorii de
performanld ai serviciilor, condiliile tehnice, raporturile operator-fiilizatori, precum gi
modul de tarifare, facturare gi incasare a contravalorii serviciilor fumizatelprestate.

Caietul de sarcini gi regulamentul de serviciu se elaborcazd qi se aprobd de cdtre
consiliul local in conformitate cu regulamentul-cadru al serviciilor de administrare a fondului
locativ, aprobat prin HG nr.95512004, cu modificdrile qi completdrile ulterioare.

Indiferent de forma de gestiune adoptatd, in virtutea competentelor gi atributiilor ce
le revin potrivit legii, autoritSlile administratiei publice locale pdstreazd,prerogativele
privind adoptarea politicilor gi strategiilor de dezvoltare a serviciilor de administrare a
fondului locativ, respectiv a programelor de dezvoltare a infrastructurii edilitar-urbane,
precum gi dreptul gi obligalia de amonitoriza gi de a controla:

a) modul de respectare gi de indeplinire de cdtre operatori a obligaliilor contractuale
asumate;

b) c al itat e a, c antitate a g i e f i c i enla s erv ic i i 1 or furnizate I pre state ;

c) respectarea indicatorilor de performanli stabilili in contractele de delegare a
gestiunii;

d) respectarea procedurii de fundamentare, avizare qi aprobare apreturilor gi tarifelor
pentru serviciile de administrare a fondului locativ;

e) modul de administrare, exploatare, intretinere gi men{inere in functiune,
dezvoltare gi/sau modernizare a infrastructurii edilitar-urbane incredinlate prin contractul
de delegare a gestiunii.

Finanlarea cheltuielilor curente de funclionare gi exploatare ale serviciilor de
administrare a fondului locativ se asigurd astfel:

a) din veniturile proprii ale operatorilor sau din bugetele locale ale unitililor
administrativ-teritoriale, dupi caz, dacd serviciile de administrare a fondului locativ sunt
gestionate direct de autoritdlile administraliei publice locale;

b) din bugetele de venituri gi cheltuieli ale operatorilor, dacd serviciile de
administrare a fondului locativ sunt organizate gi se rcalizeaz[ prin delegare de gestiune.

4



III, PROPUNEREA DE ORGANIZARE A ACTIVIT4TII DE ADMINISTRARE A
FqND(ILU LocATIV AL gqMUNEI twirislnt

Autorit[lile deliberative ale unit[filor administrativ-teritoriale au componenle
exclusive in ceea ce priveqte infiintarea, organizarea, gestionarea, coordonarea gi atribuirea
serviciilor de administrare a fondului locativ, respectiv administrarea qi exploatarea
infrastructurii aferente.

Alegerea modalit{ii de gestiune a activitd\ii de administrare a fondului locativ al
Comunei Mitdsari in baza Ordonantei nr. 7112002, republicatd, se face prin hotdrdri ale
autoritdlilor deliberative ale unitililor administrativ-teritoriale, in conformitate cu strategiile
qi programele adoptate la nivelul fiecdrei localitdli.
Conform prevederilor Ordonantei nr.7112002, gestiunea serviciilor de administrare a
fondului locativ se poate organizain urmdtoarele modalitdli:
a) gestiune directa;
b) gestiune delegati.

Alegerea formei de gestiune a activitdtii de administrare a fondului locativ se face
prin hotdrdri ale consiliilor locale comunale, oriqeneqti, municipale, ale sectoarelor
municipiului Bucuregti, ale consiliilorjudelene qi/sau ale Consiliului GeneralalMunicipiului
Bucureqti, dupd caz,in functie de specificul, volumul qi natura bunurilor proprietate public6
Ei privatS, de interesele actuale gi de perspectiva ale unitdlii administrativ-teritoriale, precum
qi de num[rul qi mdrimea localitd1ilor componente.

Indiferent de forma de gestiune adoptatd, activitdlile specifice serviciilor de administrare
a fondului locativ se organizeazd qi se desfbqoard pebaza unui caiet de sarcini qi a unui
regulament de serviciu, prin care se stabilesc nivelurile de calitate qi indicatorii de
performanta ai serviciilor, condiliile tehnice, raporturile operator-ttilizatori, precum qi
modul de tarifare, facturare qi incasare a contravalorii serviciilor ftxnizatelprestate.

Caietul de sarcini qi regulamentul se elaboreazdqi se aprobd de consiliile locale ale
comunelor, oraqelor, municipiilor qi sectoarelor municipiului Bucureqti, consiliile judefene
gi/sau de Consiliul General al Municipiului Bucureqti in conformitate cu regulamentul-cadru
al serviciilor de adminishare afondului locativ, aprobat prin hotdrdre aGuvernului.

^ 1. Varianta gestiunii directe
In cazul gestiunii directe autoritdlile administraliei publice locale iqi asuma nemijlocit toate
sarcinile qi responsabilitdlile privind organizarea, conducerea, finanfarea, gestionarea qi
controlul funcliondrii serviciilor de administrare afondului locativ , respectiv administrarea
qi exploatarea infrastructurii aferente.
Gestiunea directd sereaLizeazd prin intermediul unor operatori fiimizorilprestatori de servicii
de administrare , care pot fi:

a)compartimentele pentru serviciile de administrare a fondului locativ , organizate in cadrul
aparatului propriu al consiliilor locale comunale, or[qeneqti, municipale gi ale sectoarelor



municipiului Bucureqti, al consiliilor judelene qi /sau al Consiliului General al Municipiului
Bucureqti, dttpd caz;
b) unul sau mai multe servicii publice, specializate qi autorizate conform legii, avdnd

personalitate juridicl qi buget propriu, organizate in subordinea consiliilor Iocale, comunale,
oriqeneqti.

Avantaje Dezavantaie
D ezvoltar ea capacitatii tehnice si manageriale
in administrarea fondului locativ in cadrul
Comunei Mbt[sari;
- Asigurarea continuitdtii prestdrii serviciului
de administare a fondului locativ ftr[ a fi
nevoie de o procedurd de achizrtie public6 ptr.
contractarea serviciului
- Controlul direct asupra activit6tii;
- Dotiri tehnice moderne in domeniul respectiv
, cu mijloacele necesare desfEgur[rii
activitdtilor specifice ;

- incasarea profitului din prestarea activitatii
- Suplime ntar ea inve stitiil or conform oriciror
norme care apar ulterior ddrii in gestiune;

- Implicarea redusd a cet[tenilor in
probleme de de administrare a fondului
locativ;
- Serviciul trebuie infiintat gi organizat in
conditiile Legii serviciilor comunitare de
utilit6ti publice m.5l 12006, tindndu-se
cont de marimea, gradul de dezvoltare gi

de particularitdtile economico-sociale ale
Comunei M[t[sari, in raport cu
posibilit[tile locale de finantare a

function[rii, exploatIrii gi dezv oltdrii
acestora.
Costuri mari qi durati mare de timp in
derularea procedurilor legale necesare

OPORTUNITATI RISCURI
- Angajarea de foftA de muncd qi scdderea
somajului;
- Indeplinirea indicatorilor de performantd, care
fac referire la activitateaprestati;
- Indicatorii minimali de performantd ai
activitifli de administrare a fondului locativ
pot fi modificati prin hot[rdre a Consiliului
local al Comunei M6tdsari.

- personal tesa:
- administrator;
- personal financiar-contabil ;

- personal resurse umane;
- personal executiv:
- personal protectia muncii si PSI;
- personal protectia mediului
- paza;
- conducdtori auto;
- muncitori necalificati
- sef de parc auto
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- Structura de personal necesar[ pentru
asigurarea serviciului
- Asumarea tuturor riscurilor de cdtre
serviciul public infi intat.

2. Yarianta gestiunii delegate
Gestiunea delegatd a serviciilor de administrare a fondului locativ implicd punerea la
dispozilia operatorilor a sistemelor de utilitdli publice aferente serviciilor delegate, precum
qi dreptul qi obligalia acestora de a administra qi de a exploata aceste sisteme.

Pentru atribuirea contractelor de delegare a gestiunii serviciilor de administrare a
fondului locativ , se aplic6, dupd caz, prevederile Legii rc.9812076, cu modificdrile Ei
complet6rile ulterioare, respective cele ale Legii nr.10012016, cu modific[rile qi completdrile
ulterioare, precum qi prevederile actelor normative subsecvente emise in aplicarea acestora,
cu respectarea cadrului legal nalional Ei al Uniunii Europene in domeniul ajutorului de stat
qi principiul minimei atingeri aduse concurenlei.

Avantaje Dezavantaie
- Angajarea de fo4a de muncS qi scdderea
qomajului
- Existenla unui cadru competitiv: operator
local cu dotdri tehnice moderne;
- Dotarea operatorului cu mijloacele necesare
desf6qurdrii activit5lii din bugetul propriu;
- Contractul de delegare prevede indeplinirea
indicatorilor de performanld care fac referire la
activitatea prestat6;
- Posibilitatea concesion6rii serviciului pe o
perioadd pe termen 1*g;
- Incasarea lunara a unei redevenle care
prezintdun venit la bugetul local;
- Prin concesiune toate riscurile sunt transferate
operatorului.

Nu se pot identifrca dezavantaje in
v arianta g e stiuni i dele gate.

OPORTTINITATI zuSCURI
-Reducerea consumului de resurse. Exist[ posibilitatea ca societatea sd intre

in insolven{d, fapt care ar periclita buna



- Raport optim intre prelul tarifelor qi calitatea
serviciilor prestate, in corelare cu nevoile
urbane qi cu dezvoltarea economico-sociali a

lui.

desf[Eurare a serviciului ;i ar obliga
autoritatea publicd 1oca16 sd organizeze o
noui procedurd de atribuire.

lt vederea gestiunii gi exploatdrii activitSlii de administr are a fondului locativ al
Comunei Matasari , propunem gestiunea delegat[, prin care autoritd]ile publice locale pot
apela la un operator cdruia ii incredin[eazd,inbaza unui contract de delegare a gestiunii,
gestiunea propriu-zisd a serviciului de administrare a fondului locativ al Comunei Mdt6sari.

In procesul delegdrii, in virtutea componentelor qi atribufiilor ce le revin potrivit legii,
autorit[flle publice locale pdstreazdprerogativele privind adoptarea politicilor qi strategiilor
de dezvoltare a fondului locativ , respectiv a programelor de dezvoltare a infrastructurii
edilitar-urbane, precum qi dreptul Ei obligalia de a monitoriza qi de a controla:

a) Modul de respectare qi de indeplinire de cdfie operatori a obligaliilor contractuale
asumate;

b) Calitat ea, cantitatea qi efi cienla serviciilor furnizatel prestate;
c) Respectxea indicatorilor de performan![ stabili]i in contractele de delegare a

gestiunii;

IV FEZABILITATEA CONCESION.,{RII ACTIVITATII DE ADMINISTRARE A
FONDULUI LOCATIV AL COMUNEI iWiTiS,qRI

Fezabilitatea tehnici
Activitdlile specifice serviciului se gestioneazd qi exploateazdprin intermediul unor structuri
specializate, denumite in continuare operatori.
Pentru analizarea fezabilitfiii tehnice a soluliei propuse, respectiv delegarea gestiunii, se
impune o detaliere a ceea ce presupune activitateaindicatd efectiv al prestaliei cu respe ctarea
normelor legale in vigoare. Modificarea tarifelor se va realiza in situalii de schimbare
semnificativd a echilibrului contractual qi va fi aprobatd de cdtre consiliul local.
Pe baza analizei prezentate, consider[m cd din punct de vedere al fezabilitilii economico-
financiare delegarea gestiunii este solulia oportund.

Aspecte de mediu
Avdnd in vedere normele legislative privind proteclia mediului qi adaptarea continud a
acestora la standardele Uniunii Europene, autoritatea administratiei publice are
responsabilitdli qi obligafii pentru a asigura un mediu sdnitos pentru locuitorii comunei.
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in desfd;urarcaeste obligatorie respectareaprincipiilor ecologice. in acest scop, at6t Comuna
Mdtdsari, c6t qi persoanele frzice qi juridice r[spund pentru imbundtilirea microclimatului,
infrumuselarea gi proteclia peisajului qi men{inerea cur[feniei.
Obligaliile referitoare la respectarea condiliilor de mediu sunt aceleaqi indiferent de tipul de
gestiune ales, fiind necesar6 oblinerea tuturor avizelor qi certificatelor pe care legislalia
specificd de mediu le prevede.
Diferenlierea apare in ceea ce priveqte obligativitateaefectudrii demersurilor ce se impun in
acest sens.

Astfel, in cazul gestiunii directe aceste atribulii vor reveni autoritdlii publice locale, in timp
ce in cazul delegdrii gestiunii, aceste aspecte vor cddea in sarcina operatorului economic
c[ruia i se va face delegarea, rdspunderea pentru neindeplinirea obliga]iilor in acest sens
revenind acestuia.
Pebazacelor prezentate, considerdm cE din punct de vedere al aspectelor de mediu delegarea
gestiunii este solulia oportun5.

Aspecte sociale
In vederea respect6rii prevederilor din Legea serviciilor comunitare de utilit6li publice nr.
5112006, republicatE, cu modific[rile qi completdrile ulterioare, autorit6]i1e publice locale au
obligalia de a reglementa desfbqurarea activitillilor din cadrul activitIlii de administrare a
fondului locativ al comunei Mdtdsari cu respectarca urmdtoarelor principii care se refer5 la
aspectele sociale ale comunei:

-responsabilitatea fa!6 de cet6f eni ;
-ne di s crim inar e a q i e g al itate a de trat ament al utilizatori 1 or ;
-transparenla, consultarea gi antrenarea in decizii a cet6fenilor;

Primdria Comunei Mdt[sari monitorizeazd" modul de stabilire/ fundamentare/modificare al
tarifelor prin aprobarea lor de cdtre Consiliul Local.
Pebazaanalizeiprezentate, considerdm ci din punct de vedere social delegarea gestiunii este
solulia oportund.

Aspecte institu{ionale
Autorit[]ile administraliei publice locale au componen]d exclusivd in ceea ce priveqte
infiinlarea, organizarea, gestionarea qi coordonarea activitdlii de administrare a fondului
locativ al comunei Mitdsari avAnd totodatS obligalia de a crea condiliile pentru efrcientizarea
structurilor institulionale ;i a sistemelor aferente prestdrii serviciului la nivelul localitafli.
Gestionarea serviciului pe criterii de transparen[d,, competivitate ;i eficien]6, precum qi
exercitarea.

v. iNcnnotNy.aRuA 1DNTRACTaLUI



Rezultatele Studiului de fundamentare a deciziei de delegare a gestiunii serviciului de
administrare a fondului locativ al comunei M[tisari, justificd necesitatea qi oportunitatea
concesiunii Ei demonstreazd, faptul c6:

- serviciul este realizabil;
- serviciul rdspunde cerinlelor qi politicilor autoritilii publice locale;
- alternativa de a concesiona aceastd activitate este cea avantajoasd, deoarece obligaliile

privind frnanlarea qi realizarea investiliilor intri in sarcina concesionarului, autoiitatea
incasdnd redevenfa .

5.1 Nivelul minim al redeven{ei
Nivelul redeventei va fi stabilit in contract, la nivelul unei sume fixe de 500 lei/an .

5.2 indeplinirea condi{iilor la art.36, alin.l, din Legea nr.100/2016 de citre societatea
Matsalubris SRL
a) UAT Mdtdsari exercitd asupra societatii Matsalubris SRL un control similar celui pe care
iI exercitd asupra propriilor departamente sau servicii;
b) mai mult de 80% din activit[file societatii Matsalubris SRL sunt efectuate in vederea
indeplinirii sarcinilor care ii sunt incredinlate de cdtre UAT M[tdsari;
c) nu existd participare privatd direct[ la capitalul societatii Matsalubris SRL, cu excep]ia
particrpa\iilor care nu ofer[ controlul sau dreptul de veto, dar acdror existenld este necesard
potrivit dispoziliilor legale, in conformitate cu tratatele, Ei care nu exercitd o influent[
determinantd asupra societatii Matsalubris SRL.

Potrivit Actului constitutiv al societatii Matsalubris SRL, UAT Comunei Mitisari
define 100% din capitalul social al acestei societdfi.

Fa!6 de cele de mai sus, apreciem c[ sunt indeplinite condiliile prevSzute de afi.36,
alin.1 din Legea nr.l00l20l6.

Avdnd in vedere cd societatea societatea Matsalubris SRL indeplineqte cumulativ
condiliile prevdzute la alin.l, art.36 din Legea rr.10012016 privind concesiunile de lucrdri qi
concesiunile de servicii, contractul de concesiune se poate atribui direct acesteia.

tn sensul celor prezerrtate mai sus, proprrrrem Consiliului Local al Comunei
Mdtisari urmdtoarele:

a) Stabilirea modalitdlii de gestiune a activitd{ii de administrare a fondului locativ al
Comunei Mdtdsari ca gestiune delegata .

b) Tipul contractului de delegare a gestiunii s[ fie contract de concesiune in conformitate
cu prevederile Legii nr.l00 120 16.

c) Incredinlarea contractului de delegare a gestiunii cdtre societatea Matsalubris SRL
pentru o perioad[ de 5 ani, in conformitate cu prevederile Legii nr.10012016.
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6. CONCLUZLT $r RECOMANDART

in concluziile prezentului Studiu de oportunitate se menlione azdwmdtoarele:
- avdnd in vedere noile tendinfe la nivel nafional, precum qi avantajul controlului direct

asupra operatorului, exercitat de autoritdfile administraliei publice locale se recomandd ca
modalitate de gestiune ,,gestiunea delegatl" a activitSlilor specifice de administare a
fondului locativ al comunei Mltdsari;

- prestarea activitdfilor specifice din cadrul activitdtii de administare a fondului locativ
inbaza caietelor de sarcini qi a regulamentului aprobate de Consiliul Local;

- plata unei redevenle fixe lunare cdtre Consiliul Local, necesard amortizdrii bunurilor
proprietate publicd puse la dispozilia operatorului la data inceperii activit5lii;

- se recomand[ o duratd a contractului de delegare de 5 ani, cu posibilitatea rezilierii
contractului qi schimbirii modalitdlii de delegare a gestiunii, periodic, dac6 in urma analizei,
privind eficienla economicd,rentltdc[ serviciul nu-pi mai atinge indicatorii de performan![.

Inspector Urbanism,
Rasoveanu M(Arius - Irinel
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ANEXA NR. 2 LA HCL NR.3/30.01.2025

REGULAMENTUL

PRIVIND ACTIVITATEA DE ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV

CAPITOLUL I.
DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Prezentul Regulament stabileqte cadruljuridic unitar privind activitatea de administrarc a fondului
locativ gi a spa{iilor cu altd destinafie, definind modalitStrile gi condiliile cadru ce trebuie indeplinite pentru
asigurarea activitatii, indicatorii de perfonnan!6, condi{iile tehnice, raporlurile dintre operator, utilizator gi
autoritatea publica locald, in conformitate cu prevederile H.G.R. nr.95512004, O.G. nr.7112002, Legea nr.
5112006 qi a Legii nr. 11411996, precum gi a altor reglementdri in domeniu.

Art. 2. Conditriile tehnice qi indicatorii de perforrnanld prevdzufi in prezentul Regulament au un caracter
minirnal. C.L. Matasari ca organ deliberativ poate aproba qi alli indicatori de performanfd sau condilii
tehnice pentru activitatea de adrninislrare a fondului locativ qi a spaliilor cu alti destinafie, pe baza unor
studii de specialitate.

Art. 3. Prezentul regulament este elaborat in conformitate cu urmdtoarele prevederi legale:
- Legea nr. 5112006, legea serviciilor comunitare de utilitAtri publice;

- Ordonanla Guvernului nr. 7112002 privind organizarea qi funclionarea serviciilor publice de
adnrinistrare a domeniului public Ai privat de interes local, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.3l20O3;

- Hotdrdrea Guvernului nr.95512004 privind aprobarea reglementarilor-cadru de aplicare a
Ordonan{ei Guvernului nr.7112002 privind organizarca gi funcfionarea serviciilor publice de administrare a
domeniului public qi privat de interes local;

- Legea nr. 1 I 41 199 6, legea locuinJei ;

- Legea nr.24112001, pentru aprobarea O.U.G. nr. 4011999, privind protec{ia chiriagilor qi
pentru stabilirea chiriei pentru spaliile cu destinalia de locuinld cu rnodificdrile gi cornpletdrile ulterioare;

- Legea nr. 1012001, legea privind regimuljuridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989;

- Legea nr. 15211998 privind infiinlarea Agen{iei Na(ionale pentru Locuinle;
- Legea nr. 85/1992 privind vdnzarea de locuinle qi spa{ii cu altd destinalie construite din

fondurile statului gi din fondurile unitifilor economice sau bugetare de stat;
- Legea nr,44812006 privind proteclia qi promovarea drepturilor persoanelor cu handicap;
- OUG 5712019 privind CodulAdministrativ;

CAPITOLUL il.
DEFINITII

Art. 4. Pentru definirea obiectului prezentului regulament se folosesc urmdtorii termeni:

COMUNEI MATASARI
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a) octivitdli edilitar-gospoddresti - ansamblul ac[iunilor de utilitate gi interes public local sau
judefean, desftgurate din iniliativa qi sub organizarcaautoritAtilor administratiei publice locale, prin care se
asigurd, intr-o concep[ie unitard gi coerent6, buna gospoddrire gi moderni zarea localitd{ilor, dezvoltarea
durabild a acestora gi a infrastructurii edilitar-urbane, precum gi condifii normale de munc6, de via{d gi de
locuit pentru comunitdlile locale;

b) domeniul privat al unitdlilor administrativ-teritoriale - totalitatea bunurilor mobile qi imobile
intrate in proprietatea unitSlilor administrativ-teritoriale prin modalitd(ile prevdzute de lege gi care nu fac
parte din domeniul public al acestora;

c) domeniul public al unitdlilor administrativ-teritoriale - totalitatea bunurilor mobile qi imobile
aflate in proprietatea public6 a unitdlilor administrativ-teritoriale, care, potrivit legii sau prin natura lor, sunt
de uz sau de interes public local orijude(ean gi care nu au fost declarate prin lege bunuri de uz sau de interes
public national;

d) infrastructura edilitar-urband - ansamblul bunurilor mobile gi imobile dobdndite potrivit legii,
constdnd in clddiri, construc{ii gi instala{ii tehnologice, echipamente funcfionale, dotdri specifice gi mobilier
urban, inclusiv terenurile aferente, destinate desfbgurdrii unor activitd{i edilitar-gospoddregti; infrastructura
edilitar-urbandface parte din domeniul public sau privat al unitdtilor administrativ-teritoriale qi este supusd
regimului juridic al proprietdjii publice sau private, potrivit legii;

e) servicii de administrare a domeniului public si privat - totalitatea acfiunilor gi activitdfilor edilitar-
gospod6regti prin care se asigurd administrarea, gestionarea gi exploatarea bunurilor din domeniul public gi
privat al unitblilor administrativ-teritoriale, altele dec6t cele date, potrivit legii, in administrarcaaltor servicii
publice locale;

f) spalii cu altd destinalie - spafii in care se desftgoard activit6ti economice, sociale, culturale, etc.
(spa(ii comerciale, spalii pentru prestdri servicii, sedii b6nci, etc.).
Art. 5. De asemenea in prezentul Regulament mai sunt utiliza(i termenii din Legea nr. 11411996 - legea
locuin{ei:

' Locuinla - construcfie alcdtuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependinfele, dotdrile
gi utilit6file necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

- Locuinla sociald - locuinta care se atribuie cu chirie subventionatd unor persoane sau familii, a
cdror situalie economic66 nu le permite accesul la o locuinlI in proprietate sau inchirierea unei locuinfe in
condiliile piefei.

- Locuin{a de serviciu - locuinfa destinatd funcfionarilor publici, angajatilor unor institufii sau agen{i
economici, acordatd in condiliile contractului de muncd, potrivit prevederilor legale.

- Locuinla de intervenlie -locuinladestinatd cazdriipersonalului unitdlilor economice sau bugetare,
care, prin contractul de munclindeplinegte activitdti sau func{ii ce necesitd prezen[aincaz de urgenJdin
cadrul respectivelor unitdli economice sau bugetare.

- Locuinla de necessitate - locuin[a destinatd cazfuii temporare a persoanelor gi familiilor ale ciror
locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente sau ale caror locuinle sunt
supuse demollrii in vederea rcalizdrii de lucrdri de utilitate publicd, precum gi lucrdrilor de reabilitare ce nu
se pot efectua in clEdiri ocupate de locatari.

'Locuinla de protocol - locuin(a destinatd utiliz6rii de cdtre persoanele care sunt alese in unele funclii
ori demnitdli publice, exclusiv pe durata exercitirii acestora.

- Casa de vacanld - locuin(a ocupatd temporar, ca regedin(d secundard, destinatd odihnei gi recreerii.
- inchirierea locuinlelor se fac-e pe baza acordului dinire proprietar gi chiriag, consemnatd prin

contract scris.
' Contractul de tnchiriere este un contract prin care o persoanl numitl locator se obligd sd asigure

unei alte persoane, numitd locatar, in folosinjd temporarS, totald sau pa(ial6, o locuin{6.
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CAPITOLUL III.
ORGANIZAREA $I FUNCTIONAREA ACTIVITATII DE ADMINISTRARE A FONDULUI
LOCATIV

Art.6. Fondul de locuinfe este compus din:
- locuin{e sociale;
- locuinfe in regim normal de inchiriere.

Locuinfe libere sunt:
a) locuin(e care trec in administrarea operatorului fondului locativ, urrnare realizdrii de investi{ii;
b) locuinfe rdmase libere urrnare a incetdrii contractului de inchiriere prin:

- solicitarea chiriagului de a preda locuinfa;
- rezilierea contractului de inchiriere gi evacuarea din locuinfd;
- decesul titularului.

PERFECTAREA CONTRACTELOR DE iNCHIRIERE
Art. 7. Perfectarea contractelor de inchiriere se realizeazdurmare a repartiliilor de locuinle emise de Comisia
Sociald numitd in vederea analizdrii cererilor gi repartizdrii locuinlelor care apa(in domeniului public gi
privat al Comunei Matasari gi a locuin[elor pentru tineri, destinate inchirierii, in conformitate cu prevederile
Legii LocuinJei nr. 114/1996, cu modificdrile ulterioare gi normelor de aplicare a acesteia, a Legii nr.
24112001, pentru aprobarea O.U.G. nr. 4011999, privind protectia chiriagilor gi pentru stabilirea chiriei
pentru spafiile cu destinatia de locuin[d.
PRELUNGIREA CONTRACTELOR DE iNCHIRIERE
Art. 8. Asigurarea continuitdlii contractelor de inchiriere pentru suprafe{ele cu destina{ia de locuinfe, prin
prelungirea duratei de inchiriere este reglementatd prin acte normative emise de cdtre Guvernul Romdniei.
URMARIREA CONTRACTELoR DE iNCHInTTnn
Art. 9. UrmSrirea executdrii contractelor de inchiriere pentru suprafelele cu destinafia de locuin{6, se
realizeazdin conformitate cu legislafia in vigoare, respectiv Legea Locuinfei nr. 1141L996, cu modific6rile
ulterioare gi normelor de aplicare a acesteia, a Legii nr,24ll200l, pentru aprobarea O.U.G. nr. 4011999,
privind protectia chiriagilor gi pentru stabilirea chiriei pentru spatiile cu destina(ia de locuin[6, cu
modifi c6rile gi complet[rile ulterioare.
SOMAREA $I CHEMAREA iN JUDECATA
Art. 10. Somarea gi chemarea in judecatE a chiriagilor rdi platnici, se face prin notificarea persoanelor care
locuiesc f6r6 titlu locativ gi intocmirea formalitI{ilor in vederea evacudrii acestora pe cale administrativd gi
judecdtoreascd, rezilierea, dacd este cazul, a contractelor de inchiriere, recuperarea crean{elor gi evacuarea
chiriagilor cu titlu locativ sau samavolnic care nu respectl clatzele contractuale, precum gi intocmirea
oricdror acte gi proceduri referitoare la executarea contractelor de inchiriere gi a sanc[iunilor prevdzute de
lege in cazde neexecutare.

VANz,InrcA LoCUINTELoR CoNSTRUITE DIN FoNDURILE STATULUI,
Art. 11. Ydnzarea locuinfelor construite din fondurile statului care aparfin domeniului privat se realizeazd,
de catre Primarul comunei Matasari prin aparatul de specialitatea al primarului. Documentele solicitate de
sectorul de fond locativ necesare intocmirii referatului de aprobare a cumpdrdrii sunt:

- cerere de cumpirare, adresatl Primarului Comunei Matasari;
- in conformitate cu prevederile Legii nr. ll2ll995 gi Legea nr. 10/2001, "locuinfele trecute in

proprietatea statului in perioada 06.03.1945 - 22.12.1989 pot fi cumpdrate de titularii contractelor de
inchiriere", declarafii notariale pentru persoanele majore care sunt inscrise in figa suprafelei locative, cu
drept locativ propriu, cd renun{6, ftrd, alte clauze,la dreptul locativ in favoarea titularilor contractului de
inchiriere, pentru a cumpEra apartamentul;
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- certificat de atestare fiscal[privind inregistrarealaplatataxelelor locale cu alte imobile;
- copii buletine;
- documentalia pentru inscrierea in cartea funciari ;
- adeverinfi de achitare a utilitdlilor;
- adeverinfd de achitare a chiriei;
- verificarea in teren gi aprobarea st[rii tehnice a locuinfei;
- calculul pretului de vdnzare;
- achitareaprefului de cdtre cumpdrdtor la casieria unitatii;
- perfectarea contractului de vdnzarc-cumpIrare la notar.

GESTIUNEA ACTIVITATII DE ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV
Art. 13. Gestiunea activitatii de administrare a fondului locativ se organizeazdlanivelul Comunei Matasari
dupd criteriul raport cost-calitate optim pentru serviciile furnizatelprestate gi lindndu-se cont de m6rimea,
gradul de dezvoltare gi de particularitdfile economico-sociale ale Comunei Matasari de starea infrastructurii
edilitar-urbane gi de posibilitdfile de dezvoltare.
Art, 14, - (1) Gestiunea activitatii de administrare a fondului locativ gi a spa{iilor cu altd destinafie din
Comuna Matasari se rcalizeazd in condiliile Legii nr. 5112006, prin gestiune delegata.

(2) Activitdfile specifice de administrare a fondului locativ se organizeazd gi se desfbgoard pe baza
Regulamentului de functionare gi a Caietului de sarcini, ambele aprobate prin hotdrdrea C.L. Matasari.
Art. l'5. - Gestiunea delegatd este modalitatea de gestiune in care autoritIfile administra{iei publice locale
sau asociafiile de dezvoltare comunitard, dup6 caz,transferd unuia sau mai multor operatori toate sarcinile
gi responsabilitdtile privind furnizarealprestarea serviciilor de utilitd(i publice, precum gi administrarea gi
exploatarea sistemelor de utilit6ti publice aferente acestora, pebaza unui contract, denumit in continuare
contract de delegare a gestiunii.
Art. 16. - (1) Activitatea de monitorizare, precum gi controlul respectirii prevederilor regulamentului
activitatii de administrarc a fondului locativ gi a spatiilor cu altl destinaJie aferente domeniului public qi
privat al Comunei Matasari, se realizeazd de cdtre autoritatea publicd locald a Comunei Matasari.

(2) Primdria Comunei Matasari va urmdri qi verifica atingerea qi respectarea indicatorilor de
performan(I ai serviciului prevdzufi in prezentul Regulament.
CAPITOLUL IV.
DREPTURI $I OBLIGATII
DREPTURILE $I OBLIGATIILE AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE
Art. 17, Autoritatile administra{iei publice locale au urmdtoarele drepturi:

stabilirea, ajustarea, modificarea gi aprobarea prefurilor, tarifelor qi taxelor propuse de operator;
sE sancfioneze operatorul in cazul in care acesta nu asigurd continuitatea serviciului, nu respecta

indicatorii de performantS gi parametrii de eficienld la care s-a angajat, cu excepfia situaliilor care nu st
datoreazd, operatorului de serviciu;

in cazul unor abateri grave gi repetate ale operatorului, autoritatea administra{iei publice locale
poate anula hotdrdrea de atribuire a gestiunii serviciului;

d) sI monitorizeze gi sI exercite controlul cu privire la prestarea serviciilor gi sd ia mdsurile
necesare in cazul in care operatorul nu asigur6 indicatorii de performan{d qi continuitatea serviciilor pentru
care s-a obligat.
Art. 18. Autoritdlile administraliei publice locale au urmdtoarele atribufii:

a) asigurarea funcfiondrii serviciului de administrare a fondului locativ gi a spafiilor cu alt6 destinafie
in bune condilii;

b) luarea iniliativelor gi adoptarea hotdr6rilor de reglementarc aserviciului de administrare afondului
locativ gi a spatiilor cu alti destinafie;
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c) exercitarea competentelor gi responsabilit{ilor ce le revin potrivit legislatieiin vigoare, referitoare
la serviciul de administrare a fondului locativ qi a spaJiilor cu altd destinafie.
Art. 19. Autoritdtile administra(iei publice locale au urmItoarele obliga{ii:

a) sI elaboreze, sd aprobe documentele necesare organizdrii gi desfbgurdrii procedurilor de
gestiune direct6;

b) sd respecte qi sE igi indeplineascl obligafiile prevdzute in regulament gi caietul de sarcini al
activitatii de administrare a fondului locativ ;

c) sI pdstreze confiden{ialitatea, in condifiile legii, a informafiilor cu privire la activitatea
operatorului, altele decdt cele publice.

DREPTURILE $I OBLIGATIILE OPERATORULUI
Art. 20. Operatorul furnizor/prestator al activitatii de administrare a fondului locativ are urmdtoarele
drepturi:

a) sd incaseze contravaloarea serviciilor prestate, corespunzdtor cantit6tii gi calit6tii acestora;
b) s6 propund autoritdfilor administra[iei publice locale ajustarea periodicd a prefurilor gi a tarifelor,

in func(ie de influen{ele intervenite in costurile de operare;
c) s5 sisteze fumizareal prestarea activitatii.

Art, 21. Operatorul furnizorlprestator al serviciului de administrare a fondului locativ are urmdtoarele
obligafii:

a) s[ presteze servicii utilizatorilor cu care au incheiat contracte de furnizare/prestare a activitatii, in
conformitate cu clauzele prevdzute in contract;

b) si deserveascd toti utilizatorii din aria de acoperire;
c) sE respecte indicatorii de performantd stabilili de autoritatea administra{iei publice locale in

regulamentul serviciului;
d) s6 furnizeze autoritdlilor administraliei publice locale informa(iile solicitate gi sd asigure accesul

la toate informatiile necesare verificdrii gi evaludrii functiondrii gi dezvoltIrii activitatii, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare;

e) sd pund in aplicare metode performante de management, care sd conducd la reducerea costurilor
de operare, inclusiv prin aplicarea procedurilor concuren(iale prevdzute de normele legale in vigoare pentru
achizitiile publice de lucriri, bunuri qi servicii;

f) sd asigure finan{area pregdtirii gi perfectiondrii profesionale a propriilor salariafi;
g) si asigure evaluarea riscurilor de accidentare gi imbolndvire profesionalS la locurile de muncd;
h) sd asigure intruirea qi informarea personalului in problemele de protec(ia muncii prin instructaj

general/periodic, la locul de munc6.
DREPTURILE $I OBLIGATIILE UTILIZATORILOR
Art, 22. Utilizatorii serviciului de administrare a fondului locativ 9i a spatiilor cu alti destinalie au
urmStoarele drepturi:

a) acces ne?ngrddit la informafiile publice privind activitateade administrare afondului locativ;
b) garantarea accesului gi dreptului de a beneficia de activitatea de administrare a fondului locativ

din aria de acoperire a operatorului;
c) de a beneficia de prevederile hotdrdrilor gi deciziilor cu privire la serviciul de administrare a

fondului locativ;
d) de a contesta, in condiliile legale, hotdrdrile adoptate de Consiliul Local al Comunei Matasari.

Art. 23. Utilizatorii serviciului de administrare a
a) s[ respecte clauzele contractului de

conformitate cu prevederile acestora;

fondului locativ au urmdtoarele obligaJii:
furnizarclprestare 9i sd igi achite obligafiile de platd in
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b) s[ achite sumele reprezentdnd contravaloarea serviciilor facturate;
c) sd pldteascd penalit{i de intdrziere egale cu cele stabilite pentru neplata obliga{iilor fa{d de bugetul

de stat, in cazul in care contravin precizdrilor de la lit. b);
d) sd respecte prevederile regulamentului activitatii de administrare a fondului locativ in cazcontrar

fiind pasibili de a fi penalizali sau, in anumite cazuri, sd li se sisteze serviciul prestat.

CAPITOLUL V.
FINANTATAREA ACTIVITATII DE ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV

ArL 24. Cheltuielile curente pentru asigurarea funcfiondrii propriu-zise a serviciului de administrare a
fondului locativ gi a spafiilor cu altd destinalie gi efectudrii/prestdrii activitdtilor edilitar-gospodaregti
specifice acestuia, respectiv pentru intrefinerea, reabilitarea gi exploatarea infrastructurii edilitar-urbane
aferente domeniului public qi privat al Comunei Matasari, se asigurd prin incasarea de la utilizatori, pebaza
tarifelor, pre{urilor sau taxelor legal aprobate, a unor sume reprezentdnd contravaloarea serviciilor
furnizate I prestate, cu respectarea urm6toarel or condi{i i :

a) organizarea gi desfEgurarea pe principii gi criterii comerciale gi concuren(iale a activitI(ii prestate;
b) protejarea autonomiei financiare a operatorului;
c) reflectarea costului efectiv al furnizdrii/prestdrii serviciului de administrare a fondului locativ gi a

spaliilor cu altl destina{ie in structura gi nivelul tarifelor, gi ale taxelor locale practicate;
d) ajustarea periodic6 a preturilor, tarifelor gi taxelor;
e) recuperarea integrald a cheltuielilor prin tarife sau prin taxe locale;
f) calcularea, inregistrarea gi recuperarea uzurii frzice gi morale a mijloacelor fixe specifice

infrastructurii edilitar-urbane aferente acestor servicii prin pre{, tarifsau taxd.
Art,25. Finan{area gi realizarea investiliilor aferente activitatii de administrare a fondului locativ se face
cu respectarea legislaliei in vigoare privind inilierea, fundamentarea, promovarea gi aprobarea investitiilor
publice, a legislafiei privind achiziliile publice de lucrdri, bunuri gi servicii gi cu respectarea dispozi(iilor
legale referitoare la calitatea gi disciplina in construc{ii, urbanism gi amenajarea teritoriului.
CAPITOLUL VI.
PRETURI, TARIFE $I TAXE
Art,26, - (l) Nivelul pre{urilor gi/sau al tarifelor pentru plata serviciilor de administrare a fondului locativ
se fundamenteazdpebaza costurilor de produc(ie gi exploatarq a costurilor de intrelinere gi reparalii, a
amortismentelor aferente capitalului imobilizat in active corporale gi necorporale gi include o cot6 pentru
crearea resurselor necesare dezvoltdrii gi modernizdrii infrastructurii edilitar-urbane, precum gi profitul
operatorului.

(2) Aprobarea pre{urilor gi/sau a tarifelor se face de cStre Consiliul Local al Comunei Matasari sau prin
hotdr6ri ale Guvernului Romdniei.

(3) Cuantumul gi regimul taxelor locale se stabilesc prin hotdrdri ale Consiliului Local al Comunei
Matasari, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(4) Structura gi nivelul prefurilor, tarifelor gi taxelor vor fi stabilite astfel incdt:
a) s[ acopere costul efectiv al furnizdrii/prest6rii activitatii de administrare afondului locativ;
b) sd acopere cel putin sumele investite gi cheltuielile curente de intrefinere gi exploatare;
c) sd descurujeze consumul excesiv gi risipa;
d) sd incurajeze exploatarea eficientd a activitatii de administrare a fondului locativ;
e) sE incurajeze investifiile de capital;
f) sd respecte autonomia financiar6 a operatorului.

Art,27. - (1) Aplicarea de cdtre operator a prefurilor, tarifelor qi taxelor avizate gi aprobate de Consiliul
Local al Comunei Matasari este obligatorie.

13



(2) Prefurile, tarifele qi taxele aprobate trebuie sd respecte urmdtoarele cerinle:
a) asigurarea furnizdrii/prest[rii activitatii de administrarc a fondului locativ la nivelurile de calitate

qi la indicatorii de performanJd stabilili de Consiliul Local al Comunei Matasari prin regulamentul activitatii
gi prin contractele de delegare a gestiunii, dupd caz;

b) realizarea unui raport calitate/cost c6t mai bun pentru activitatea de administrare a fondului locativ
furnizate/prestate pe perioada angajatd gi asigurarea unui echilibru intre riscurile qi beneficiile asumate de
pdr!ile contractante;

c) asigurarea exploatdrii qi intrelinerii eflciente a bunurilor apar(indnd domeniului public qi privat al
unit6lilor administrativ-teritoriale, aferente activitatii de administrare a fondului locativ.

CAPITOLUL VII.

INDICATORI DE PERFORMANTA

Art.28. - (1) Autoritatea Administra(iei Publice a Comunei Matasari stabilegte gi aprobd valorile
indicatorilor de performan\d ai serviciului de adrninistrare a fondului locativ gi a spaJiilor cu altd
destina{ie, dupS dezbaterea publicd a acestora.

(2) Indicatorii de performan![ ai activitatii de administrare a fondului locativ se precizeazd.inprezentul
regulament.

(3) Autoritatea Administra{iei Publice a Comunei Matasari aplicd penalitatri operatorului activitatii de
administrare a fondului locativ in cazul in care acesta nu presteazd serviciul la parametrii de eficienld gi
calitate la care s-a obligat ori nu respectd indicatorii de performan{d ai activitatii.

Art.29. - (1) Indicatorii de performanfd stabilesc condiliile ce trebuie respectate de operator pentru
asigurarea activitatii de administrare a fondului locativ din Comuna Matasari.

(2) Indicatorii de performanJd asigurd condiliile pe care trebuie sd le indeplineascd activitatea de
administrare a fondului locativ, avdndu-se in vedere:

a) continuitatea din punct de vedere cantitativ gi calitativ;

b) prestarea serviciului pentru to{i utilizatorii din aria sa de responsabilitate;

c) adaptarea permanentd la cerinfele utilizatorilor;

d) excluderea oricdrei discrimin[ri privind accesul la activitatea de administrare a fondului
locativ;

e) respectarea reglementdrilor specifice din domeniul protec[iei mediului gi al san6tdlii
popula!iei;

f) implementarea unor sisteme de management al calitdlii, al mediului, al sdndtdlii qi securitdlii
muncii.

14



Art. 30. Indicatorii de performanld pentru activitatea de administrare a fondului locativ se referi la
urmdtoarele activit[1i :

a) facturarea gi incasarea contravalorii serviciilor efectuate;

b) indeplinirea prevederilor contractuale cu privire la calitatea serviciilor efectuate;

c) menlinerea unor relalii echitabile intre operator gi utilizator prin rezolvarea rapid[ gi obiectivd
a problemelor, cu respectarea drepturilor gi obligaliilor care revin fiecdrei pdr{i;

d) solulionarea in timp util a reclamaliilor utilizatorilor referitoare la serviciul de administrare a
fondului locativ qi a spa{iilor cu alt6 destina{ie;

Art. 31. in vederea urmdririi respectdrii indicatorilor de performanfd, operatorul activitatii de administrare
a fondului locativ trebuie sd asigure:

a) gestiunea activitatii de administrare a fondului locativ conform hotdr6rii de dare in
administrare;

b) evidenla clard gi corect[ a utilizatorilor;

c) inregistrarea activit6!ilor privind facturarea gi incasarea contravalorii serviciilor efectuate;

d) inregistrarea reclamaliilor gi sesiz6rilor utilizatorilor gi modul de solulionare a acestora.

Art,32,lndicatorii de performan(d (anexa nr. 1 din prezentul Regulament) au caracter minimal qi pot fi
modifi ca!i/supl imentali conform prevederi lor legale.

CAPITOLUL VIII.
CONSTATAREA $I SANCTIONAREA CONTRAVENTIILOR
Art. 33. - (l) incdlcarea dispozitiilor prezentului reguiament atrage rdspunderea disciplinard, civili,
contraven!ional6 sau penal6, dupd caz, prin:

a) somarea privind neindeplinirea clauzelor prevdzute in contractul de inchiriere;
b) aplicarea unor penalizdri corespunzdtoare prejudiciilor aduse utilizatorilor, pentru a determina

operatorul s5 remedieze deficienlele constatate. Penalizdrile vor fi definite in contract;
c) rezilierea contractului de inchiriere dac6, dupd incheierea acestuia, se constati incdlcare arepetatd,

a obliga{iilor contractuale de cdtre locatar;
d) drept de retenlie asupra bunurilor aflate in spa{iul inchiriat, pdnd la plata integrald a chiriei,

penalitSlilor.
(2) Constatarea contraven{iilor gi aplicarea sanc}iunilor se fac de cdtre primar sau personalulimputernicit

in acest sens.
(3) Contraven{iile gi aplicarea sancliunilor se completeazd cu dispoziliile Ordonantei Guvernului nr.

212001 privind regimul juridic al contravenliilor, aprobatd cu modificdri gi complet[ri prin Legea nr.
18012002, cu modificdrile gi completarile ulterioare gi a altor prevederi legale in domeniu.
CAPITOLUL IX.
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DISPOZITII FINALE

Art. 34. Solu{ionarea tuturor reclamafiilor referitoare la desfEgurarea activitatii de administrare a fondului
locativ se va face in conformitate cu legislafia in vigoare.

Art. 35.Regulamentul activitatiii de administrare a fondului locativ va fi aprobat de cdtre Consiliul Local
Comunei Matasari gi intrd in vigoare la data aprobdrii.

Art. 36. Prezentul Regulament va fi modificat qi/sau completat ori de odte ori se vor produce schimbdri de
naturd tehnic6, tehnologicd gi/sau legislativd care impun acest lucru.

COMISIA:
1. Morega Dragoq-Gheorghe
2. Ciobotea Elena - Georgeta
3. Cioabd Gheorghe - Daniel
4. Rasoveanu Marius Irinel
5. Paicu Elena

PRE$EDINTE D
CONSIL

STANILOIU

preqedinte..
membru.....
membru.....
membru.....
membru

CONTRAS
SECRETA

MOREGA DRA

Anexa nr. I
Ia Regulament
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INDICATORI DE PERFORMANTA $I DE CALITATE AI ACTIVITATII DE ADMINISTRARE
A FONDULUI LOCATIV AL COMUNEI MATASARI

Nr.
Crt.

INDICATORI DE CALITATE $I DE
PERFORMANTA

Trimestrul Tota
lan

I II III IV
0 1 I 3 4 5 6

1.

Numirul de solicit6ri de imbunltd\fue a
parametrilor de cal itate ai activitati i, rczolv ate,
raportat la numdrul total de cereri de imbundt6lire a
activitdfii , pe categorii de activitdli:
- administrare fond locativ

min.80% min.
80%

min.
80%

mln.
80%

min.
80%

)

Num6rul de reclamafii rezolvate privind serviciile
prestate, raportat la numdrul total de reclamafii
privind serviciile prestate pe tipuri de activitdli gi
categorii de utilizatori.
- administrare fond locativ

min.50% min.
s0%

min.
s0%

min.
50%

min.
50%

3.
Ponderea din numdrul de reclamalii de lapct.2
care s-au dovedit justificate.

max.
s0%

max.
50%

max.
50%

max.
50%

max.
s0%

4,
Procentul de reclamafii de la pct. 3 care au fost
rezolvate in 15 zile lucrdtoare. 80% 80% 80% 80% 80%

5.

Num6rul de reclamatii rezolvate in 48 de ore,
raportat la numdrul total de reclamatii pe tipuri de
activitSli:
- administrare fond locativ

60% 60% 60% 60% 60%

6.

Num[rul de reclamafii rezolvate privind calitatea
activitd(ii prestate, raportat la numIrul total de
recl amali i privind calitatea activit6(ii prestate.

85% 8s% 85% 8s% 85%

1 Ponderea din numdrul de reclamalii de lapct.6
care s-au dovedit justifi cate.

max.
50%

max.
50%

max.
50%

max.
s0%

max.
50%

8.

Numirul de reclamalii scrise la care s-a r[spuns in
termen legal, raportat la numdrul total de
reclarnalii, pe tipuri de activitdli:
- administrare fond locativ

100%
100
o//(,

100% 100%
100

%

9.

Numdrul de sesizdri din partea Agenliei de Mediu
Direcfiei de Sdn[tate PublicS, Direcfia Jude{eand
de Culturd, Culte qi Patrimoniu Na{ional,
Inspectoratul de Stat in Construc{ii, rezolvate,
raportate la total sesizlri primite.

95% 95% 95% 95% 95%

10.
Numdrul de utilizatori care au primit desp6gubiri
datorate culpei operatorului sau din cauza

0 0 0 0 0
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nerespectlrii condiliilor corespunzdtoare de
prestare a activitdtii.

11.
Gradul de achitare a datoriilor cdtre bugetul de stat,
local qi fonduri speciale. 100%

100

%
r00% 100%

100

%
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CAIET DE SARCINI
al activitatii de administrare a fondului locativ din comuna VAfASant

CAP. I
Obiectul caietului de sarcini

ART. 1

Prezentul caiet de sarcini stabileqte condi{iile de desfEgurare a activitdtii de administrare a fondului
locativ, stabilind nivelurile de calitate qi condiliile tehnice necesare func{iondrii acestei activitati in condilii
de eficienld gi siguranld.

ART.2
Prezentul caiet de sarcini a fost elaborat spre a servi drept documentafie tehnicd qi de referin][ in

vederea stabilirii condiliilor specifice de desfrgurare a activitatii de administrare a fondului locativ
indiferent de modul de gestiune adoptat.

ARl'.3
Caietul de sarcini face parte integrantd din documentalia necesar6 desfEqurdrii activit6tii de administrare

a fbndLrlui locativ gi constituie ansamblul cerin{elor tehnice debazd.
ART.4
(l) Prezentul caiet de sarcini con{ine specificaliile tehnice care definesc caracteristicile referitoare la

nivelul calitativ, tehnic qi de performanld, siguran{a in exploatare, precum qi sisteme de asigurare a
calitdlii, terrninologia, condiliile pentru certificarea conformit6!ii cu standarde relevante sau altele
asemenea.

(2) Specifica{iile tehnice se refer6, de asemenea, la algoritmul executdrii activitdlilor, la verificarea,
inspeclia gi condiliile de receplie a lucrdrilor, precum qi la alte condiliice derivd din actele normative gi
reglementdrile in legdturd cu desllgurarea activitatii de adrniistrare a fondului locativ.

(3) Caietul de sarcini precizeazd reglementdrile obligatorii referitoare la proteclia muncii, la prevenirea
gi stingerea incendiilor qi la protecfia mediului, care trebuie respectate pe parcursul prest6rii activit[trii de
administrare a fondului locativ.

ART.5
Termenii, expresiile qi abrevierile utilizate sunt cele din regulamentul activitatii.

CAP. II
Cerinle or ganizatorice min imale

ART.6
operatorii activitatii de administrare a fondului locativ vor asigura:
a) respectarea legislaliei, nonnelor, prescripliilor qi regulamentelor privind igiena muncii, proteclia

muncii, proteclia mediului, urm6rirea comportdrii in timp a construcfiilor, prevenirea qi combaterea
incendiilor;

b) exploatarea, intre{inerea qi reparalia instala{iilor qi utilajelor cu personal autorizat,in func{ie de
cornplexitatea instala{iei qi specificul locului de munc6;

c) respectarea indicatorilor de performan{[ gi calitate stabilili prin contractul de delegare a gestiunii sau
prin hotdrArea de dare in administrare a activitatii qi precizali in regulamentul activitatii de administrare a
tbndului locativ.

d) furnizarea cdtre autoritatea administra{iei publice locale, respectiv A.N.R.S.C., a informaliilor
solicitate gi accesul la documentaliile gi la actele individuale pebazacdrora presteazd activitatea de
adrninistrare a fondului locativ, in condiliile legii;
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e) respectarea angajamentelor luate prin contractele de prestare a activitatii de administrare afondului
locativ;

f) prestarea activitatii de administrare a fondului locativ la toli utilizatorii dinrazaunitalii administrativ-
teritoriale pentru care are hotdr6re de dare in administrare sau contract de delegare a gestiunii;

g) aplicarea de metode performante de management care sd conduci la reduierea costurilor de operare;
li) realizarea unui sistem de evidenfd a sesizSrilor gi reclama{iilor gi de rezolvare operativd u u..rtoru;
i) personalul necesar pentru prestarea activit6tilor asumate prin contract sau prin hotdrdrea de dare in

adrninistrare;

ART.7
Obligaliile gi rdspunderile personalului operativ al operatorului sunt cuprinse in regulamentul activitatii

aprobat prin hotdrAre a Consiliului Local Mdt6sari.
ART.8 Fondul locativ al comunei Matasari se compune din 61 de blocuri cu l22scari sicu un total de
2100 apattamente. Din totalul de 2100 apartamente 819 sunt proprietate privata, 876 apafiamente ce pot fi
inchiriate si405 apartamente deteriorate (Anexa nr.l - Lista unitatilor locative din fondul locativ al
comunei Matasari)

CAP. III
Realizarea activitatii de administrare a fondului locativ
ART.9 - Activitatea de administrare a fondului locativ se realizeaza prin organizarea si desfasurareala
nivelul comunei a activitatilor edilitar-gospodaresti specifice dezvoltarii imobiliare.
l) Adrninistrarea cladirilor de locuit
ART.l0 - (1) Cladirile de locuit pot fi administrate de persoane fizice sau juridice, asociatii, servicii publice
sau agenti economici specializati , dupa caz.
Asigurarea conditiilor de functionare normala atAt a locuintelor (apartamentelor) si spatiilor cu alta destinatie
decAt cea de locuinta, denumite in continuare spatii, aflate in proprietate exclusiva, c6t si a spatiilor
constructiilor si instalatiilor, aflate in proprietate comuna indivizibila, aferenta condominiului.
(2) obligatiile operatorului de servicii sunt, in principal, urmatoarere:
a) gestionarea bunurilor si a fondurilor rnateriale;
b) efectuarea formalitatilor necesare in angajarea contractelor cu furnizorii serviciilor pentru
exploatarea si intretinerea cladirii, derularea si urmarirea realizarii acestor contracte;
c) asigurarea cunoasterii si respectarii regulilor de locuit in comun;
d) reprezentarea intereselor comune in raporturile dintre proprietar si chirias;
e) asigurarea functionalitatii si integritatii elementelor de proprietate, a mijloacelor materiale si
utilizarea lor in bune conditii;
f) stabilirea conditiilor de prestare a serviciilor de intretinere si a reparatiilor curente ale elementelor de
constructii si instalatii ale condominiului, la partile comune, dar si la cele folosite in exclusivitate, care pot
perturba folosinta normala a partilor comune;
g) achizitionarea materialelor si echipamentelor pentru intretinerea si reparatiile curente ale
proprietatii cotxune;
h) stabilirea, repartizarea si incasarea clv consumurilor individuale;
i) verificarea contractelor de inchiriere, a persoanelor titulare de contract si a celor care folosesc un spatiu
de locuit si stabilirea masurilor de conformare, atunci c6nd este cazul;
j) intocmirea si afisarea listelor lunare cu obligatiile de plata a cotelor de contributie;
l<) introducerea la plata consumurilor a persoanelor care locuiesc temporar sau presteaza activitati
gospodaresti, care depasesc limita minima de sedere in condominiu prevazuta prin reguiamentul propriu;
l) sesizarea anularii scutirilor/reducerilor la plalain cazul chiriasilor care nu reipecta conditiile in
baza carora s-au acordat aceste facilitati;
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m) notificarea restantierilor, calcularea si incasarea penalizarilor pentru ifiArzierca platilor, aplicarea
procedurilor de recuperare a restantelor dupa sistemul aprobat de consiliul local si informarea
compartimentul de specialitate despre actiunile intreprinse;
n) intocmirea documentelor de predare-primire a locuintelor si verificarea inventarului bunurilor date in
folosinta odata cu locuinta.
o)Incheierea si urmarirea contractelor de inchiriere cu toti utilizatorii spatiilor de locuit sau cu atla destinatie.
p)indeplinirea oricaror alte obligatii stabilite de proprietar in conformitate cu dispozitiile legale.
2) Asigurarea conditiilor sanitare pe domeniul public si privat
2.1. Administrarea condominiilor si spatiilor de folosinta comuna
ART.11 - (1) Curatenia spatiilor de folosinta comuna, (subsoluri, terase, scari, spalatoare, uscatoare, anexe
gospodaresti etc.) se va realiza cu respectarea legislatiei in domeniul salubri za"lii localitatilor.
(2) Deseurile vor fi depozitate doar in locurile permise.
ART.12 - (1) Activitatile de deratizare, dezinsectie si salubrizare a condominiilor, a spatiilor cu alta
destinatie vor fi tealizate cu sprijinul operatorilor de servicii de deratizare, dezinsectie si salubrizare, cu
respectarea reglementarilor legale in vigoare.
(2) Actiunile de combatere a insectelor si rozatoarelor, efectuate de catre servicii specializate, se
tealizeaza numai cu produse pesticide, conform reglementarilor legale in vigoare.
(3) Produsele care se incadreazain grupele I si a II-a de toxicitate pot fi utilizate numai de operatori calificati
si atestati de autoritatea locala de sanatate publica.
(4) Tytamentele cu pesticide din grupele I si a II-a de toxicitate pot fi efectuate in gospodariile
individuale, numai in afara spatiilor de locuit, de catre operatori atestati.
CAP. III
Prevederi finale
ART.13 - (1) Prezentul caiet de sarcini contine conditiile minimale de desfasurare a activitatilor
specifice serviciului de administrare a fondului locativ.

PRE$EDINTE DE $ CONTRA ZA,
CONSILIE SECRET ENERAL,

STANILOIU MOREGA D $-GHEORGHE

Anexa nr.1
la Caietul de sarcini
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Lista unitatilor locative din fondul locativ al comunei Matasari

Nr.
crt.

Date de
identificare

Numar de unitati locative Amplasament
TOTAL Proprietate De

inchiriat
Deteriorate

1 Bloc Al8 57 40 t7 0 Str. Principa a
2 Bloc 810 i0 8 2 0 Str. Principala
3 Bloc B7 10 7 Ĵ 0 Str. Principala
4 Bloc 88 t9 15 4 0 Str. Principala
5 Bloc 89 19 13 6 0 Str. Principala
6 B oc C7 24 20 4 0 Str. Principala
7 Bloc C2A 48 36 l2 0 Str. Principala
8 Bloc A43 29 l3 l4 2 Str. Princ oala
9 Bloc A44 10 7 J 0 Str. Princ pala
10 Bloc A47 38 28 9 1 Str. Princ pala
11 Bloc A39 38 28 l0 0 Str. Principala
t2 Bloc A40 19 10 9 0 Str. Principala
l3 Bloc A12 10 10 0 0 Str. Principala
t4 B oc AI3 19 10 8 1 Str. Princ oala
l5 Bloc A14 l9 t6 a

J 0 Str. Princ pala
16 Bloc Al5 10 6 4 0 Str. Principala
t7 Bloc A16 t9 18 1 0 Str. Pr ncipala
l8 Bloc C4 l2 6 6 0 Str. Pr ncipala
19 Bloc G1 32 0 32 0 Str. Minei
20 Bloc A'4 30 0 0 30 Str. Minei
21 Bloc 45 30 2 0 28 Str. Minei
22 Bloc C5 36 JJ J 0 Str. Dealului
23 Bloc A28 39 t4 24 I Str. Progresulu
24 B loc A29 67 J/ 24 6 Str. Progresu lu
25 Bloc F2 80 20 44 t6 Str. Progresu u
26 Bloc C6 24 t9 5 0 Str. Progresu ul
27 Bloc A.35 67 29 27 l1 Str. Progresu u
28 B oc 434 19 2 t4 J Str. Progresu u
29 B oc A4l 29 14 l0 5 Str. Progresulu
30 B oc 442 76 29 36 l1 Str. Progresulu
31 B oc A30 19 5 13 I Str. Pisculu
32 B loc F4 40 17 22 1 Str. Maculu
JJ B loc A19 57 20 26 11 Str. Pietii
34 Bloc A20 29 8 t7 4 Str. Piet
35 Bloc A2l 67 35 24 8 Str. Pietii
36 Bloc A22 38 23 12 J Str. Pietii
JI B oc 423 38 14 t7 7 Str. Pietii
38 B oc 424 38 4 23 11 Str. Pietii
39 B oc4 20 7 8 5 Str. Pietii
40 B oc5 20 4 l3 J Str. Pietii
41 Bloc 6 t9 12 7 0 Str. Pietii
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42 Bloc 7 t9 t2 5 2 Str. Pieti
43 Bloc 8 l9 6 t2 I Str. Pieti
44 B loc 9 19 7 l0 2 Str. Pieti
45 B oc l0 20 8 10 2 Str. Pieti
46 B oc Cl 40 l5 l5 10 Str. Miorite
47 B oc C2 40 6 23 ll Str. M orite
48 B oc D7 20 5 1l 4 Str. Miorite
49 B loc F5 80 22 40 l8 Aleea Narcisei
50 Bloo F6 80 22 43 15 Aleea Narcisei
51 Bloc F7 80 9 47 24 Aleea Narcisei
52 Bloc A32 19 8 10 1 Aleea Narcisei
53 Bloc 1 20 9 7 4 Aleea Jiltului
54 Bloc 2 20 10 8 2 Aleea Jiltului
55 B oc3 20 14 J J Aleea Jiltului
56 Bloc F8 80 7 38 35 Aleea

Monumentului
57 Bloc F9 80 4 45 3l Aleea

Monumentului
58 B oc A1 30 I 7 22 Aleea Castanilor
59 B oc A2 30 2 7 2l Aleea Castanilor
60 B oc ,{3 30 I 9 20 Aleea Castanilor
6l B oc 46 30 12 l0 8 Aleea Postei

Total
2100 819 876 40s

COMISIA:
1. Morega Dragog-Gheorghe
2. Ciobotea Elena - Georgeta
3. Cioab6 Gheorghe-Daniel
4. Rasoveanu Marius Irinel
5. Paicu Elena

pregedinte..
membru
membru
membru
membru
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ANEXA NR.4 LA H.C.L. NR.3/30,0T.2025

Stabilirea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de
Iocuinte apartinand domeniului privat al comunei Mltisari

In conformitate cu prevederile HotlrArii nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei
(lei/m2) practicat pentru spa{iile cu destinafia de locuin(e apar(infind domeniului public sau privat
al statului ori al unitdfilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum qi pentrulocuin{ele de
serviciu' locuinfele de interven{ie gi clminele pentru salariafi ale societi(ilor comerciale, companiilor
na(ionale, societlfilor nafionale gi regiilor autonome

(1) incep6nd cu luna martie 2OOT,tariful debazdlunar al chiriei (lei/m2) practicat pentru spafiile cu
destina[ia de locuinfe apa(indnd domeniului public sau privat al statului ori al unit[trilor administrativ-
teritoriale ale acestuia, precum gi pentru locuin{ele de serviciu, locuin}ele de intervenlie gi cdminele pentru
salariafi ale societ6[ilor comerciale, companiilor nalionale, societ[]ilor nafionale qi regiilor autonome este
prevdzut in tabelul de mai jos:

Categoria suprafe{elor

Suprafa{a locuibilI
Suprafa{a antreului, tindei, verandei, culoarului, bucdtdriei, chicinetei, oficiului,
debaralei, cdmdrii, camerei de baie, WC

Suprafala teraselor, pivnilelor, boxelor, logiilor, spdlitoriilor, uscdtoriilor

Suprafa{a garajelor

SuprafaJa dotdrilor speciale: piscinS, saund, serd, cramd gi altele asemenea

Suprafala anexelor gospoddregti aferente locuin{elor din mediul rural

Tariful debazd
(lei/m2)

0,84

0,34

0,19

1,27

1,27

0,02

(2) Tariful debaz6,lunar al chiriei (lei/m2) se actualizeazdin funclie de rata anuald a inflalieiprin hotdrdre
a Guvernului, p6nd la data de 3l ianuarie inclusiv a fiecdrui an.

Exemplu de calcul:

Apartament cu 1 camerS: - suprafaJa locuibi16 13,8 rnp x 0,84 lei/mp: 11,6 Iei

- Suprafala dependin\e 12,2 mp x 0,34 lei/mp:4,1 lei

Total 1 5,7 lei lunar pentru o suprafa{d de 26 mp.

Rata inflatiei incepand cu anul 2007

Nr.
crt.

Anul Rata inflatie % Tarif lunar actualizat lei/mp

1 2007 4,8 0,6
2 2008 7,9 0,65
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a
J 2009 5,6 0,69
4 20 0 6.1 0,74
5 20 1 5,8 0,79
6 20 2 3,3 0,82
7 20 J 4,0 0,86
8 20 4 1.1 0,87
9 20 5 -0,6 0,86

0 20 6 -1,5 0,85
I 20 7 1,3 0,87
2 20 8 4,6 0,91
a
J 20 9 3,8 0,95
4 2020 2,6 0,98
5 2021 5,1 1,03
6 2022 13,8 l,l8
7 2023 10,4 1,31

Se pleacd de la un tarif mediu de 0,6 lei/mp si se ajunge ca in anul 2023 tariful mediu sd fie de 1,22
lei/mp. Acest tarif de bazd,lunar al chiriei (lei/m2) se actualize azd in func(ie de rata anuald a inflafiei

prin hotdrdre a Guvernului, p6nd la data de 31 ianuarie inclusiv a fiecirui an.

Intocmit,

Rrrou.u\, Marius Irinel

\rY

PRE$EDINTE
CONSIL

STANILOIU

.,\
,

tt
\, CONTRASE t

SECRETA ENERAL,
MOREGA .GHEORGHE

25



ANEXA NR.s LA HCL NR.3I3O.OI,2O25

ANTET

N r.............din.

Bloc.

ca rte

c o J\|TR"ACT D T i lrrC S{t Xt r,xr
Pentru suprafete cu destina[ie de locuin!5

intre subsemnatii .......... .,.., in calitate de LOCATOR, cu sediulin Mdtdsari, Str._,
Sc. ...., Ap. .., judeful Gorj, reprezentat prin ............ - ADMINISTRATOR legitimat cu buletin /

de identitate seria nr, eliberat/d de la data de

n r._ bloc-,
domiciliul in

sc._judetul(sectorul)_ legitimat/d buletin/

strada ap

--n r. .eliberat/d de
carte de
la data de

identitate seria
in

calitate de LoGATAR, a intervenit prezentul contract de inchiriere.
l. Obiectul contractului.

Primul, in calitate de LOCATOR, inchiriazd, iar al doilea in calitate de LOCATAR, ia cu chirie locuinla din
wAIASARt, str.
GORJ.

flI'-, bloc-, sc.-, et. , ap. , judelul

Compus din 

-camere, 

in suprafald totald de 

-mp, 

suprafala utild de:_mp ( camerd:_mp;
camerd:-mp; camerS:-mp; camerd:_mp), dependinle in suprafald de:_mp (baie: mp;
bucdtdrie:_mp; Wc:_mp; debara:_mp; cdmard:_mp; hol:_mp; pod:_mp;
pivniJd:-mp;boxd:-mpsi-mpcurte/gr5dind),TERASA-mp.

Locuinta care face obiectulinchirierii va fi folositd de locatar 5i familia sa, compusd din:

_locatar;
so!/sotie;
fi u;

fiicd;

Locuinla descrisd la capitolul I se predd in stare de folosinld gi cu inventarul prevdzut in procesul verbal de
predare/primire incheiat lntre subsemnalii, care face parte integrantd din prezentul contract.

Termenul de inchiriere este de _ani/luni, cu incepere de la data de pdnd la
data de

La expirarea termenului, contractul poate fi reinoit sau prelungit, cu acordul ambelor pdrli.
Chiria aferentd locuintei ce face obiectul contractului.
Chiria lunard este de 

-lei, 

calculatd in conformitate cu prevederile legale. Chiria se datoreazd incepand
cu data de
deschis la

gi se achitd in contul propietarului nr.
p6nd la data de 15 ale lunii urmdtoare, pentru luna in curs.

Ladataincheieriiprezentuluicontract,locatarulaachitatlocatoruluicuanticipatiesumade-
reprezentand chiria aferentd locuinlei pe o perioadd de _ luni.

lei,

Chiria se va pldti lunar, incep6nd cu data de la sediul
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Pe durata inchirierii, cuantumul chiriei se va putea modifica in situalia in care pdrlile cad de acord, conform legilor
in vigoare. Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris locatarului, cu 15 zile inainte de termenul
scadent de platd.
Neplata in termen de 30 de zile de la termenul scadent de plata al facturii atrage o penalizare deO,Ot%asupra sumei
datorate, pentru fiecare zi de intdrziere, incep6nd cu prima zi care urmeazd acesteia, c6nd suma a devenit exigibild,
fdrd ca majorarea sd poatd depdgi totalul chiriei restante.
Obigatiile p54itor.
Locatorul se oblig5:
sd predea locatarului locuinla tn stare normald de folosinld;
sd ia mdsuri pentru repararea 5i menlinerea tn stare de siguran!d, in exploatare gi funclionare, pe toatd durata
inchirierii locuinlei;
sd intrelind in bune condilii elementele structurii de rezistenld a clddirii, elementele de construclie exterioard a
clddirii (acoperig, faladd, imprejmuiri, pavimente, scdri exterioare), cur[i $i grddini, precum gi spaliile comune din
interiorul clddirii (casa scdrii, casa aScensorului, holuri, coridoare, subsoluri); sd intrefind in bune condilii instalaliile
comune, proprii clddirii (ascensor, hidrofor, instalalii de alimentare cu apd, canalizare, instalalii de incdlzire centrald
5i preparare a apei calde, centrale termice, instalalii de colectare a degeurilor, instalalii de antend colectivd,
telefonie, g.a.)

Locatarul se obligS:
sd nu schimbe destinalia spatiului ce face obiectul prezentului contract;
sd locuiasci efectiv in spa[iul inchiriat;
sd nu subinchirieze locuin{a;
sd efectueze lucrdri de intrelinere, reparafii sau inlocuire a elementelor de construclii gi instalalii de folosinld
exclusivd;

sd nu efectueze lucrdri de reparalii curente, sau modificdri in apartament si exterior, ce afecteazd structura de
rezistentd fdrd avizul scris al locatorului (inchiderea balconului, trecerea din bucdtdrie pe balcon, inchiderea
accesului din sufragerie spre balcon sau orice alt fel de modificare).
sd repare sau sd inlocuiascd elementele de construclii gi instalalii din folosinta comund, deteriorate ca urmare a
folosiriilor necorespunzdtoare, indiferent dacd acestea sunttn interiorulsau exteriorulclddirii; dacd persoanele care
au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparaliivor fi suportate de cei care au acces sau
folosesc in comun elementele de construcfii, instalalii, obiecte gi dotdri aferente;
sd comunice in termen de 30 de zile orice modificare produsd in venitul net al familiei, sub sancliunea rezilierii
contractului de inchiriere;
sd predea la mutarea din locuinld, locatorului, locuinla in stare de folosinfd gi curSlenie gi cu obiectele de inventar
trecutein procesulverbal de predare primire, intocmit la preluarea locuin(ei.
Nulitatea gi rezilierea contractului.
Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care:
obligd locatarul sd recupereze sau sd pldteascd orice sumd cu titlu de reparalie in sarcina locatorului.
prevdd responsabilitatea colectivd a chiriagilor in caz de degradare a elementelor de construclii gi instalalii,a
obiectelor 5i dotdrilor aferente spaliilor comune(cu exceplia celor menlionate la capitolul lll,pct.B,ala cum sunt
acestea formulate);
impun locatarilor sd facd asigurdri de daune;
exonereazd locatorul de obligatiile ce ii revin potrivit prevederilor legale;
autorizeazd locatorul sd oblind venituri, prin nerespectarea clauzelor din contractul de inchiriere.
Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la:
cererea locatarului cu condilia notificdrii prealabile, intr-un termen de minim 60 de zile;
cererea locatorului, atunci cAnd:
locatarul nu a achitat chiria cel pulin 3 luni consecutiv;
locatarul a pricinuit insemnate stricdciuni locuinlei, clddirii in care este situatd aceasta, instalaliilor, gi oricdror altor
bunuri aferente lor, sau dacd instriineazd fdrd drept pdrli ale acestora.
locatarul are un comportament care face imposibild convie[uirea sau impiedicd folosirea normalS a locuin!ei;
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locatarul nu a respectat clauzele contractuale;
c) cererea asocialiei de proprietari, atunci ctnd locatarul nu gi-a achitat obligaliile ce-i revin din cheltuielile

comune, pe o perioadd de 3 luni, dacd acestea au fost stabilite prin contractul de inchiriere in sarcina locatarului.
Evacuarea locatarului se face numai pe baza unei hotd16rijudecdtoregti irevocabile, iar locatarul este obligat

la plata chiriei prevdzute in contract p6nd la data executdrii efective a hotd16rii de evacuare.
incetarea contractulu i de inchiriere.

Contractul inceteazd in termen de 30 de zile de la data pdrdsirii domiciliului de cdtre titularul contractului
sau de la data tnregistrdrii decesului dacd persoanele indreptdlite prin lege nu au solicitat locuinla.
Alte clauze convenite intre pir!i.
Nerespectarea clauzelor contractuale atrage dupd sine rispunderea materiali, civild sau penald, dupd caz.
contractul de inchiriere este accesoriu la contractul de muncd.

Prezentul contract s-a incheiat astdzi in 2 exemplare, c6te unul pentru fiecare

LOCATAR,

parte,

ilrrocwur,

PRE$EDINTE DE CON EMNEAZA,
CONSIL SECRET -GENERAL,

STANILOIU CO MOREGA DRA HEORGHE

IOCATOR,
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